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RADY MIEJSKIEJ W BOLKOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obre¢bu Gorzanowice —
obszar planistyczny 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). w zwiagzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 w sprawie zmiany
ustawy o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.,
poz. 1688) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z2024 r. poz. 609, 721), a takze na podstawie Uchwaly Nr XXXIX/288/22 Rady Miejskiej
w Bolkowie zdnia 24 lutego 2022 r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Gorzanowice. po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bolkow — edycja 2018 r.,
uchwalonego uchwala nr XXI1V/153/2020 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 6 listopada 2020 r. uchwala sie.
co nastepuje:

Rozdzial 1_.
PRZEPISY OGOLNE:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Gorzanowice — obszar
planistyczny 1.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zalaczniki:
1) zalacznik nr 1, stanowiacy rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej. maksymalna wysokos$¢ zabudowy. minimalna liczbe miegjsc do
parkowania. w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
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9) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate. o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2. Na obszarze objetvm planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony:

2) tereny gornicze. obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
atakze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyla obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Gorzanowice
— obszar planistyczny 1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym:

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec, o ile z dalszych przepisow niniejszej
uchwaly nie wynika inaczej, przeznaczenie okreslone w ustaleniach szczegélowych oraz na rysunku planu,
ktore winno sta¢ sig, wramach realizacji planu, dominujacym, obligatoryjnym sposobem
zagospodarowania  terenu zajmujacym nie mniej niz 70% jego powierzchni. W ramach ustalonego
przeznaczenia podstawowego lerenu mieszcza si¢  elementy zagospodarowania towarzyszgcego.
warunkujace prawidlowa realizacje funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace wtym zabudowa
towarzyszaca, infrastruktura techniczna i komunikacyjna oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumiec. o ile z dalszych przepiséw niniejszej
uchwaly nie wynika inaczej, przeznaczenie, ktore moze uzupelnia¢ przeznaczenie podstawowe ima
charakter opcjonalny, ajego udzial powierzchniowy w zagospodarowaniu terenu nie moze przekroczy¢
30%. chyba, ze z ustalen szczegolowych niniejszej uchwaly wynika inaczej:

5) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe i gospodarcze, kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej oraz altany ogrodowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkow. wiat i obiektow kontenerowych, za wyjatkiem dopuszczalnego przekroczenia tej
linii wykuszami. werandami, balkonami. gankami oraz schodami zewnetrznymi o maksimum 2.00m, na
maksimum 30% szerokosci elewacji oraz rampami bez ograniczen;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzona od najnizszego poziomu terenu przy
budynku. do najwyzej polozonej kalenicy lub krawedzi dachu., a w przypadku obiektow nie bedacych
budynkami — ich pelng wysokos¢:

8) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumiec tereny, na ktorych ustala sie lokalizacje
zabudowy sluzacej dzialalnosci z zakresu:

a) handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 400m?,
b) gastronomii,
¢) turystyki. hotelarstwa i wypoczynku,

d) sportu i rekreacji.
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e) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej i opieki spolecznej,

f) kultury i sztuki,

¢) administracji i finansow,

h) edukacji, oswiaty i wychowania,

i) projektowania i pracy tworczej,

j) rzemiosla:

9) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia polaci gléwnych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach gléwnej bryly budynku;

10) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ gléwne polacie dachu, ksztaltujace podstawowa bryle
budynku, bez tarasow. lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych, zadaszen stref wejsciowych
i klatek schodowych;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 12°.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunkach planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendw — wyrazone numerami i symbolami literowymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

5) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrona na mocy planu,

6) obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow (zabytkowy cmentarz ewangelicki).

2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu wynikaja z wymogéw przepisow odrebnych lub maja
charakter informacyjny.

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energie dla celéw grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych, spelniajacych wymogi przepiséw antysmogowych;

2) ustala sie klasyfikacje akustyczna terenow objetych planem zgodnie z tabela 1: Tabela 1:

symbol terenu

kategoria akustyczna terenu

MN

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN-U tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;j
RZM tereny zabudowy zagrodowej
U a) w przypadku wykorzystania terenéw pod zabudowe ustugowa z zakresu ochrony zdrowia. opieki

spolecznej. oswiaty i wychowania — tereny kwalifikuje sie jako teren zwiazane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

b) w przypadku wykorzystania terendow pod uslugi inne niz wymienione powyzej — tereny nie
podlegaja ochronie akustycznej

tereny pozostale

tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne:

4) uciazliwos$é zwiazana z dzialalnoscia prowadzong w obrebie terenu nie moze narusza¢ standardow jakosci
srodowiska ustalonych dla terenow sasiednich;

5)w granicach obszaréw objetych planem nie wystepuja inie dopuszcza sie¢ lokalizacji zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystagpienia powaznych awarii;

6) ustala sie zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6.1 § 8.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego. krajobrazu. dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
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1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 8;

2) wymoég stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej jasnej kolorystyki, z wykluczeniem barw
podstawowych i odblaskowych, a takze blyszczacych faktur;

3) wymog zachowania spdjnosci kolorystycznej obiektow lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

4) stosowanie pokry¢ dachow stromych dachéwka ceramiczna, tupkiem naturalnym badz syntetycznym, albo
blacha plaska. w kolorze ceglastym lub antracytowym, z zastrzezeniem ustalen pkt 7;

5) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych wymaga sie utrzymania
spdjnosci kompozycyjnej calego obiektu pod wzgledem zastosowanych rozwiazan architektonicznych,
materialowych i kolorystycznych:

6) na obszarze objetym planem. znajdujg si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrona
na mocy niniejszego planu, ktorych wykaz zawiera ponizsza tabela 2: Tabela 2:

opis obiektu polozenie
zespol folwarczny:
- budynek mieszkalny Gorzanowice 15 (ruina)
- budynek mieszkalny Gorzanowice 16
- budynek mieszkalny Gorzanowice 17
- stajnia dobudowana do budynku mieszkalnego nr 16
- budynek gospodarczy - kurnik w zespole folwarcznym
- obora w zespole folwarcznym
- stodola w czescia gospodarcza w zespole folwarcznym
cmentarz ewangelicki dz. nr 68 obreb Gorzanowice
budynek mieszkalny Gorzanowice nr 3
budynek mieszkalny Gorzanowice nr 4
budynek mieszkalny Gorzanowice nr §
budynek gospodarczy Gorzanowice nr 8
budynek mieszkalny Gorzanowice nr 12
budynek mieszkalny Gorzanowice nr 14

7) w stosunku do budynkow wymienionych w tabeli 2 ustala sie:

a) ochrong oryginalnych: bryly, rzutu, formy dachu ijego historycznego pokrycia, kompozycji i wystroju
elewacji, ukladu osi okiennych i drzwiowych. ksztaltu, wymiaréw i rozmieszczenia otworéw okiennych
i drzwiowych rysunku stolarki okiennej i drzwiowej. detalu architektonicznego oraz uzytych materialow
wykonczeniowych,

b) przeprowadzenie  prac  konserwatorskich  przywracajgcych  budynkom  historyczne  walory
architektoniczne., o ktorych  mowa  powyzej oraz usunigcie  wspolczesnych  elementow
dysharmonizujacych,

¢) zakaz lokalizacji klimatyzatoréw, anten, instalacji technicznych. paneli fotowoltaicznych, zewnetrznych
przewodow wentylacyjnych i spalinowych oraz rolet zewnetrznych w sposdb naruszajacy oryginalng
kompozycje elewacji oraz chroniong forme dachéw; zakaz dotvezy wszystkich elewacji frontowych
i polaci dachowych widocznych z istniejacych ciagéw komunikacyjnych,

d) zakaz stosowania materialow nie majacych swojego uzasadnienia historycznego takich jak
blachodachdwka, gont bitumiczny, siding elewacyjny.

e) zakaz docieplania budynkow w sposéb naruszajacy oryginalna kompozycje elewacji scian zewnetrznych
budynkow, ktére posiadaja zachowany detal architektoniczny lub zostaly wykonczone wartosciowym
materialem elewacyjnym takim jak cegla, tynk szlachetny, kamien, drewno,

f) wymog stosowania kolorystyki nawiazujacej do kolorystyki historycznej danego zabytku, jesli istnieje
mozliwos¢ jej stwierdzenia lub w nawigzaniu do kolorystyki stosowanej w lokalnej tradycji budowlanej
regionu — bieli, jasnych. cieplych odcieni koloru kremowego, popielatego bezowego. piaskowego. ochry,

g) nalezy utrzyma¢, podda¢ konserwacji, aw przypadku znacznej degradacji odtworzy¢, oryginalng
stolarke okienng idrzwiowg w skali 1:1, z uwzglednieniem wymiardow, podzialu, sposobu otwierania,
szerokosci poszezegolnych elementow, detalu. kolorystyki i materialu,
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h) w przypadku wymiany pokrycia dachéw zastosowanie materialow o rodzaju ikolorystyce zgodne
z pokryciem oryginalnym;

8) w odniesieniu do zabytkowego cmentarza ewangelickiego, ustala sig:

a) zachowanie i konserwacj¢ historycznego ukladu zieleni i nagrobkow z mozliwosciag utworzenia dla nich
lapidariow lub zachowania ich w inny sposéb. zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony
zabytkow,

b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych oraz innych obiektéw budowlanych nie zwiazanych
bezposérednio z obsluga terenu cmentarza;

9) w granicach terenow 4RN oraz 19L znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 1/2/83-19, ktdrego
polozenie okresla rysunek planu; obszar polozony w granicach stanowiska uznaje si¢ za teren, na ktorym
wystepuje zabytki archeologiczne i wymaga postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) wszelkie przedmioty. co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko. podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) za obszary przestrzeni publicznych uznaje sie tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 1KDL,
2KDL. 1KDD oraz 2KDD:

2) w granicach terendw, o ktorych mowa w pkt 1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
a) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych:
b) dopuszcza sie urzadzenia techniczne,
¢) dopuszcza si¢ zielen rozmieszczong w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terendow.

§ 8. Ustala sie nastgpujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajgcych tereny
oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztaltowania iochrony ladu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy ikrajobrazu oraz zasad i warunkéw zagospodarowania terenu,
okreslonew ponizszych tabelach 3 do 15:

- Tabela 3 — ustalenia dla terenu 1 MN:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa rekreacji indywidualnej,

b) drogi wewnetrzne.

¢) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okreéla rysunek
planu.

]

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,01,

b) maksimum — 0,30,

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,30:

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%:
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego — 10.00m,

b) zabudowy towarzyszacej — 5.00m,

¢) pozostalych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ustalen § 12 ust. 3 — 12,00m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome. symetryczne. dwu- lub wielospadowe. o kacie nachylenia polaci
dachowych zawartym w przedziale 35-45%

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy. ktorych polozenie okresla rysunek planu: odleglos¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi 4,00m;

7) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13:

8) ustala sie szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 5.00m, maksimum 8.00m;

9) dodatkowe nakazy. zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
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a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,50m od granicy z sasiednia dzialka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy,

b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia polaci dachowych do minimum 25° lub
stosowanie dachéw plaskich.

¢) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna i drogi wewnetrzne.

Tabela 4 — ustalenia dla terenow 1MN-U do 9MN-U:

1. | Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa zagrodowa, w granicach dzialek wykorzystywanych pod te funkcje w stanie istniejacym,

b) zabudowa rekreacji indywidualnej,

¢) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

d) drogi wewnetrzne:

3) w odniesieniu do przeznaczenia uzupelniajacego, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a) nie obowiazuja limity
powierzchni, o ktorych mowaw § 3 pkt 3 i 4;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

1

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w granicach terenow zabudowanych w stanie istniejacym:
- minimum - 0,005,
- maksimum 0,80,
b) w granicach terenéw przeznaczonych pod nowoprojektowana zabudowe:
- minimum 0,005,
- maksimum 0,60:
2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej:
a) w granicach terenéw zabudowanych w stanie istniejacym - maksimum 0,35,
b) w granicach terenéw przeznaczonych pod nowoprojektowana zabudowe — maksimum 0,30;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) w granicach terenow zabudowanych w stanie istniejacym — 20%,
b) w granicach terendw przeznaczonych pod nowoprojektowang zabudowe minimum - 35%:
4) maksymalna wysokosé¢ zabudowy:
a) budynkéw przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego — 12.00m,
b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00m,
¢) pozostalych obiektéw budowlanych. z zastrzezeniem ustalen § 12 ust. 3 — 12,00m:
5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe. o kacie nachylenia polaci dachowych
zawartym w przedziale 35-45%;
6) wustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy. ktorych polozenie okresla rysunek planu: odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:
a) na terenie IMN-U — 2,40 — 6,00m,
b) na terenie 2MN-U — 1.30 — 6.00m,
¢) na terenie 3MN-U — 0,00 — 6,00m,
d) na terenie 4MN-U — 4,40 — 8,00m,
e) na terenie SMN-U — 0,00 — 6.00m.
f) na terenie 6MN-U — 6,00m,
g) na terenie 7MN-U — 4,00 — 11,50m,
g) na terenie 8MN-U — 6,00 — 12.20m,
h) na terenie 9MN-U — 4,00 — 11.00m.
7) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) ustala sie szerokos¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum  5.00m, maksimum 8.00m,
z dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow oraz w obrebie placéw manewrowych;
9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w odleglosci 1.50m od granicy zsasiednia dzialka budowlana lub
bezposrednio przy tej granicy,
b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia polaci dachowych do minimum 25° lub
stosowanie dachow plaskich,
¢) zabudowa usytuowana niezgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy moze by¢ zachowana
a takze poddawana, przebudowie, nadbudowie irozbudowie. jednak pod warunkiem nie zblizania jej do linii
rozgraniczajacej, polozonej od strony linii zabudowy, na odleglo$¢ mniejsza niz w stanie istniejacym,
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d) zabudowa istniejaca nie spelniajaca kryteriow okreslonych w pkt I — 4 moze podlega¢ rozbudowie, przebudowie
oraz nadbudowie z dopuszczeniem zmiany parametru, ktéry w stanie istniejacym jest niedotrzymany o nie wigcej niz
15%,

e) zabudowa istniejaca nie spelniajaca kryteridow dotyczacych geometrii dachoéw ustalonej w pkt 5. moze podlegac
rozbudowie, przebudowie oraz nadbudowie z zachowanie istnicjacej formy dachow.

Tabela 5 — ustalenia dla terenéw 1U oraz 2U:

1. | Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajgce:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny usfug;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) w granicach terenow 1U oraz 2U:
- infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym.
- drogi wewnetrzne,
- parkingi,
b) w granicach terenu 1U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. wolnostojaca, towarzyszaca funkcji ushugowe;j
oraz mieszkania wbudowane w obiekty uslugowe:
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,01,
b) maksimum 0,60;
2) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej maksimum 0.30:
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej:
a) na terenie 1U - 40%,
b) na terenie 2U — 25%:
4) maksymalna wysokosc zabudowy:
a) budynkoéw przeznaczenia podstawowego i uzupeiniajacego — 12,00m,
b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00m,
¢) pozostalych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ustalen § 12 ust. 3 — 12.00m;
5) geometria dachéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 35-45%;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy. ktorych polozenie okresla rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:
a) na terenie 1U - 10,00 — 12,00m,
b) na terenie 2U — 8,00 — 20,00m:
7) ustala sic minimalna liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13:
8) wustala sie szerokoé¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 5,00m. maksimum 8.00m
z dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdoéw oraz w obrebie placow manewrowych;
9) dodatkowe nakazy. zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
a) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna oraz drogi wewnetrzne,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, stanowiaca uzupelniajace przeznaczenie terenu 1U moze
by¢ lokalizowana wylacznie w polaczeniu z funkcja uslugowa, stanowiaca podstawowe przeznaczenie terenu,
z zachowaniem proporcji ustalonych w § 3 pkt 3 i 4.
Tabela 6 — ustalenia dla terenu 11E:
1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe — teren elektroenergetyki:
2) przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala sie:
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.
2 Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,00,
b) maksimum 0,80;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — maksimum 0.80:
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — 5%
4) maksymalna wysoko$c zabudowy, z zastrzezeniem ustalen § 12 ust. 3 — 14.00m:
5) geometria dachow — dowolna;
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6) linia zabudowy — nie ustala si¢, zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,50m od granicy z sasiednia dziatka budowlana lub
bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu wymogdw przepisow odrebnych.

Tabela 7 — ustalenia dla terenu 11T:

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajgce:

1) przeznaczenie podstawowe — teren telekomunikacji:

2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,00,

b) maksimum 0,50:

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,50;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej —15%;
4) maksymalna wysokosé¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen pkt 5 —6,00m:

5) maksymalna wysoko$¢ masztu antenowego — nie ustala sig;

6) geometria dachow — dowolna;

7) linia zabudowy — nie ustala sie. zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi:

8) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglodci 1.50m od granicy z sasiednia dzialka budowlana lub
bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu wymogdw przepiséw odrebnych.

Tabela 8 — ustalenia dla terenéw 1KDL oraz 2KDL:

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajjce:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog lokalnych:

a) IKDL- odcinek drogi gminnej,

b) 2KDL — odcinek drogi powiatowej nr 2829D;

2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

)

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) ustala si¢ klase techniczna ,.L.” drogi lokalne;

2) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) IKDL — 7,80 — 23,00 m, zgodnie ze stanem istniejacym,
b) 2KDL — 7,00 — 22,00 m:

3) tereny KDL sa przestrzenia publiczna - obowiazuja ustalenia § 7.

Tabela 9 — ustalenia dla terenéw 1KDD i 2KDD:

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog dojazdowych:

2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) ustala si¢ klase techniczna ,,D™ drogi dojazdowe:

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) IKDD — 10.50 — 26.00 m. zgodnie ze stanem istniejacym.
b) 2KDD — 5,20 — 12,60 m;

3) tereny KDD sa przestrzenia publiczna - obowiazuja ustalenia § 7:

Tabela 10 — ustalenia dla terenéw 1KR do 8KR:

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajgce:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) IKR-5,00-11,00 m,
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b) 2KR - 7,00 — 12,00 m,
¢) 3KR - 2,50 - 10,00 m,
e) 4KR - 5,00 — 11.20m,
f) SKR -5.50 — 16,50 m,
g) 6KR — 6,00 — 11,00 m,
h) 7KR - 6,00 — 12.00m,
i) SKR — 6,00 — 10.00m.

Tabela 11 ustalenia dla terenu 1KP:

Ly Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji pieszo - rowerowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym:

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.: 4,00 — 5,50m.

Tabela 12 — ustalenia dla terenéw 1RN do 6RN:

1. Przeznaczenie terendow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy:
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

b) drogi wewnetrzne.

¢) zagospodarowanie turystyczne — szlaki piesze i rowerowe, miejsca biwakowe i rekreacyjne, wieze, platformy
i punkty widokowe wraz z niezbednym wyposazeniem:
3) przeznaczenie uzupelniajace moze by¢ realizowane wylacznie w zakresie nie naruszajacym przepisow
o ochronie gruntow rolnych i lesnych;
4) inie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

(%]

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) ustala sie zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupelniajacego przeznaczenia terenow;

3) obiekty stanowiace uzupelniajace przeznaczenie terendw moga zajmowac nie wigcej niz 2% powierzchni tych
terenow,

4) w ramach zagospodarowania turystycznego stanowiacego uzupelniajace przeznaczenie terendw RN dopuszcza
sie lokalizacje wiat i schronow turystycznych o wysokosci maksimum 5.00m, krytych dachami o kacie nachylenia
polaci 30-50°.

Tabela 13 — ustalenia dla terenéw 1RZM do 4RZM:

i3 Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej:

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

b) uslugi agroturystyczne,

¢) drogi wewnetrzne;

3) przeznaczenie uzupelniajace moze by¢ realizowane wylacznie w zakresie nie naruszajacym przepisow
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

(o)

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,005,

b) maksimum 0.80.

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksimum 0,30:

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — 30%:

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,00m:

5) geometria dachéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci dachowych
zawartym w przedziale 35-45°;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy. ktérych polozenie okresla rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:
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a) na terenie IRZM — 0,00 — 4,00 m,

b) na terenie 2RZM — 4,00 m,

¢) na terenie 4RZM — 4,30 — 8.00m;

7) w granicach terenu 3RZM nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy — zabudowe nalezy sytuowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

9) ustala sie szerokos¢ nowo wydzielanych droég wewnetrznych minimum 5,00m, maksimum 8,00m:

10)dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1.50m od granicy z sasiednia dziatka budowlana lub
bezposrednio przy tej granicy.

b) zabudowa istniejaca nie spelniajaca kryteriow okreslonych w pkt 1 — 4 moze podlegac rozbudowie, przebudowie
oraz nadbudowie z dopuszczeniem zmiany parametru. ktoéry w stanie istniejacym jest niedotrzymany o nie wiecej
niz 15%,

¢) zabudowa istniejaca nie spelniajaca kryteriow dotyczacych geometrii dachow ustalonej w pkt 5, moze podlegac
rozbudowie i przebudowie z zachowanie istniejacej formy dachow;

d) dopuszcza sig lokalizacje budowli stuzacych gospodarce rolnej o maksymalnej wysokosci 20,00 m.

Tabela 14 — ustalenia dla terendéw 1L do 21L:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajgce:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zagospodarowanie dopuszczone w lasach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupelniajacego przeznaczenia terenow.

Tabela 15 — ustalenia dla terenu 1CZ:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza zamknigtego;

2) przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala sig:

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

&)

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy:;
2) teren CZ stanowi zabytkowy cmentarz ewangelicki objety ochrona poprzez wpis do ewidencji zabytkow:
obowiazuja ustalenia § 6 pkt 8.

§ 9. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie granic isposobdw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisdw:

1) czes¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem pokazanym na rysunku planu lezy w granicach
obszaru Natura 2000 Géry i Pogdrze Kaczawskie PLH 020037:

2) w zwiazku z uwarunkowaniem. o ktérym mowa w pkt | nie wprowadza si¢ dodatkowych ustalen ponad
obowiazujace przepisy odrebne:

3)na obszarze objetym planem wystepuja obiekty zabytkowe (budynki oraz cmentarz), ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu;

4)w odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w pki 3 obowigzujg ustalenia § 6 pkt 718 oraz przepisy
odrebne;

5)w granicach terenow 4RN oraz 19L znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 1/2/83-19, ktérego
polozenie okresla rysunek planu;

6) w odniesieniu  stanowiska archeologicznego. o ktérym mowa powyzej. obowigzuja ustalenia
§ 6 pkt 9 i 10 oraz przepisy odrgbne;

7) tereny oznaczone symbolami RN oraz L stanowia grunty rolne oraz lesne objete ochrong na mocy
przepiséw o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

8) w zwigzku z uwarunkowaniem. o ktérym mowa w pkt 7 plan nie wprowadza dodatkowych ustalen ponad
obowiazujace przepisy odrebne.
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§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dzialki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 800 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 15,00 m:
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120;

4) ustalenia pkt 112 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng. dla ktorych ustala sig
odpowiednio minimalng powierzchni¢ 5m? oraz minimalng szerokos¢ frontu — 2,00m.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza gruntdéw przeznaczonych w niniejszym planie na cele rolne i lesne.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach RN. L oraz CZ. zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8, tabelach 12, 14i 15;

2)w pasie technologicznym projektowanej linii elektroenergetycznej 2 x 400kV. relacji Mikulowa —
Swiebodzice, zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 5.

§12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji. rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
w sposob zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg z gminnej sieci wodociagowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarke sciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej. z dopuszczeniem rozwiazan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie terenu w pozostale media w oparciu o warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Istniejace sieci infrastruktury technicznej. o charakterze dystrybucyjnym. moga podlega¢ rozbudowie
i przebudowie, wtym zmianie przebiegu w zakresie niepowodujacym konfliktow z projektowanym
zagospodarowaniem terenow.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu lacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

4. Przez obszar objety planem przebiega projektowana linia elektroenergetyczna 2 x 400kV, relacji
Mikulowa — Swiebodzice;

5. W pasie technologicznych wyznaczonym dla linii. o ktérej mowa powyzej. o szerokosci 70,00m, ustala
sig:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) zakaz lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi:
3) zakaz tworzenia hald, nasypow:

6. Przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 20kV, ktérych polozenie
okreéla rysunek planu; lokalizacja zabudowy kubaturowej w granicach pasow technologicznych tych linii jest
dopuszczalna po ich skablowaniu.

7. W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji innych sieci przesylowych infrastruktury
technicznej. niz wymieniona w ust. 4.

8. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzi¢
wzdluz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdluz granic dzialek, oile zwarunkéw technicznych badz
lokalizacyjnych nie wynikajg inne wymagania.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 8, w tabelach 8 do 11.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
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a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 5 pracownikow w obiektach ustugowych,
¢) na terenach 11E oraz 11T nie wymaga sie¢ wyznaczania miejsc do parkowania;

2) sposaob realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych miejscach postojowych, w garazach lub pod
wiatami;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa:
a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami,

b) na pozostatych terenach — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

3. Ustala si¢ warunki powiazan zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym — poprzez istniejace
i projektowane skrzyzowania lub zjazdy. zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz rysunkiem planu.

4. Obsluge komunikacyjna terenu przylegtego do drogi krajowej nr 3 nalezy zapewni¢ poprzez drogi
nizszych klas.

§ 14. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrddel energii o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa sluzacg ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE:

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bolkowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia je] ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

BURNISARZ DOLKOWA

A Z
Miros n‘ﬁ"'?’r{hk“
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|m MIEJSCOWY PLAN ZAGOSFODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU GORZANOWICE - OBSZAR PLANISTYCZNY 1
[

RYSUNEK PLANU

BURMISTRZ/BOLKOWA

Mirostaw Pustula



Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Bolkowie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAGI WNIESIONEJ DO
PROJEKTU PLANU:

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U z 2024 r., poz. 609 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130)
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
Rada Miejska w Bolkowie postanawia o nieuwzglednieniu uwagi zlozonej do projektu
miecjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Gorzanowice — obszar
planistyczny 1, dotyczacej przeznaczenia calej dziatki nr 73 obreb Gorzanowice pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwoscia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i drobnych
ustug.

Dziatka w czescei frontowe]j zostala przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
lub ustugi; obszar potozony dalej na zachéd (ok. 4 180 m?), obejmujacy centralng czesé dzialki,
ze wzgledu na wystepowanie gruntéw chronionych (Ps 111), przeznaczono pod zabudowe
zagrodowa. W ramach zabudowy zagrodowej mozliwe jest wybudowanie m.in. budynku
mieszkalnego, zgodnie z zamierzeniem opisanym we wniosku. Pozostala czgs¢ dzialki zostala
przeznaczona na cele rolne z zakazem zabudowy - zgodnie ze stanem istniejacym oraz
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Bolkowie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu
Gorzanowice — obszar planistyczny |, po stronie gminy wystapi zobowiazanie zwiazane
z realizacja nastgpujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy i1 sg wynikiem uchwalenia planu:

Lp. rodzaj zadania dlugos¢

k budowa sieci wodociggowej ok. 75mb
2. budowa sieci kanalizacji sanitarnej ok. 75mb
3. przebudowa (poszerzenie) drogi dojazdowej 1KDD ok. 75mb

Sposob realizacji zadan:

Zadania wymienione w powyzszej tabeli beda realizowane jako jednoetapowe, w ramach jednej
inwestycji lub odrebnie dla kazdego zadania.

Zasady finansowania zadan:

Ze srodkow budzetowych.

Ustala sig, ze gmina moze takze ubiegac si¢ o pozyskanie srodkow pozabudzetowych na realizacje
ww. zamierzenia. W wypadku pozyskania funduszy z tych zrodel zasady finansowania zadan
zmienia si¢ odpowiednio do uzyskanych funduszy.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Bolkowie

Zalacznikd.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwala jest aktem prawa miejscowego konczacym procedurg sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu Gorzanowice — obszar planistyczny 1 i stanowi realizacje wymagan
wynikajacych z przepisow art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130), w zwiazku zart. 67 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r., poz. 1688) a takze zobowiazan wynikajacych z Uchwaly Nr XXXIX/288/22 Rady Miejskiej
w Bolkowie zdnia 24 lutego  2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu Gorzanowice.

Art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu majacym zastosowanie
do niniejszego planu stanowi, ze:

wplan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzyvgajge

Jjednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiore nalezg do zadan wlasnyeh gminy oraz zasadach ich

finansowania zgodnie z przepisami o finansach publiczrnych’.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Gorzanowice, przed przedlozeniem go
Radzie Miejskiej w Bolkowie do uchwalenia, poddany zostal procedurze formalno — prawnej wynikajacej
z przepisdw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, atakze strategicznej ocenie
oddzialvwania na érodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zmianami).

Do projektu planu zostala wykonana prognoza oddzialywania na srodowisko, ktérej zakres i stopien
szczegolowosci uzgodniono:

-z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak WSI.411.62.2023.HL zdnia 14 marca
2023 1.,

-z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym Jaworze — Postanowieniem 15/23  znak
ZNS.9022.10.23.PS z dnia 2 marca 2023 r.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko uzyskal uzgodnienia i opinie w/w
organow:

‘Regionalnego  Dyrektora  Ochrony  Srodowiska - uzgodnienie — Postanowieniem  znak
WPN.610.180.2023.AM z dnia 11 wrze$nia 2023 r.,

-znak WSI1.410.510.2023.HL z dnia 15 wrzesnia 2023 r..

‘Panstwowego  Powiatowego  Inspektora  Sanitarmego  Jaworze Opinia  Sanitarna  znak
ZNS.90227ZNS8.9022.25.2023.PS z dnia 5 czerwca 2023 r.

Na etapie uzgadniania i opiniowania projektu planu, ze wzgledu na odmowe uzgodnienia projektu planu
przez zarzadce drogi krajowej nr 3 — GDDKiA we Wroclawiu, z pierwotnego projektu zostal wydzielony
mniejszy obszar, ktorego granice nie objely ww. drogi oraz terenow przyleglych, wtym stanowigcych
potencjalng rezerwe pod jeden z wariantéw nowego przebiegu ww. drogi. Na dalszym etapie procedura
planistyczna byla prowadzona wiec dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Gorzanowice — obszar planistyczny 1. Bylo to zgodne z uchwala intencyjna. ktora w par. 3 stanowi, ze obszar
objety planem moze zosta¢ podzielony na mniejsze obszary planistyczne, uchwalane jako odrgbne plany
miejscowe.

W terminie od 2 stycznia 2024 r. do 30 stycznia 2024 r. dokument wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, wylozony byl do publicznego wgladu. a dnia 18 stycznia 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna
oraz dvzur projektanta. Do dnia 15 lutego 2024 r. przyjmowane byly uwagi. Do wylozonego projektu planu
wplynely 2 uwagi. ktore zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Bolkowa pismem znak GN.6721.3.2022 z dnia
01 marca 2024 r. Nastepnie dnia 11 marca jedna z uwag zostala wycofana. Do wylozonej wraz z projektem
planu prognozy oddzialywania na srodowisko nie wplynely uwagi ani wnioski.
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Wykaz dokumentéw zgromadzonych w trakcie procedowania niniejszego planu zawiera dokumentacja
formalno — prawna przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r.. poz. 2404).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Gorzanowice — obszar planistyczny 1 przeznacza
1,7281 ha gruntéw rolnych chronionyvch oraz 0,0087 ha gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Na
zmiane przeznaczenia ww. gruntéw uzyskano zgody, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82):

‘Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak DNI.1r.602.335.2023 z dnia 7 grudnia 2023 r. .
‘Decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska znak DLL-WNL.8130.105.2023.MP z dnia 6
listopada 2023.

Rada Miejska w Bolkowie stwierdzila. iz projekt planu nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bolkéw — edycja 2018 r. Ustalone w planie
przeznaczenie terenow oraz polozenie linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu iroznych
zasadach zagospodarowania uwzgledniajg dyspozycje studium przy czesciowym wykorzystaniu zapisow
stanowiacych, ze:

1) zasiggi poszezegdlnych funkcji moga w planach zagospodarowania przestrzennego podlega¢ lokalnym
korektom, w zakresie maksimum 30m oraz pod warunkiem, ze:

-caly wyodrgbniony teren nie ulegnie zwigkszeniu o wigcej niz 20%;

‘wprowadzona korekta zasiggu nie spowoduje znaczgcego negatywnego oddzialywania na srodowisko.

2) na wszystkich terenach, poza przeznaczeniami opisanymi w tabeli okreslajqcej przeznaczenia terenow,
akceptuje sie takze:

-zachowanie istniejqeego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania;

obiekty infrastruktury technicznej oraz instalacje OZE o mocy nie przekraczajgcej 100kW;

-elementy ukladu komunikacyjnego (drogi, parkingi);

-szlaki turystyczne i drogi rowerowe;

zielen  (w  dowolnych  formach), w tvm  dolesienia  realizowane na  warunkach  okreslonych
w przepisach odr¢bnych;

‘wody powierzchniowe srodigdowe;

-obiekty sluzgee ochronie i monitoringowi srodowiska;

-obiekty sluzgce ochronie przed powodzig;

‘inne funkcje, zajmujgee do 20% powierzchni jednostki wurbanistycznej, jednak pod warunkiem, ze nie bedg
one powodowac konfliktéw sgsiedztwa z podstawowym przeznaczeniem tereni.

Projekt planu bazowal na opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym w roku 2019. Opracowanie to
w ramach prac planistycznych zostalo szczegolowo zweryfikowane iuznane za aktualne. Ponadto prognoza
oddziatywania na s$rodowisko zostala rozszerzona o dane ekofizjograficzne, w zakresie. o ktéorym mowa
w art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.),
tj. charakterystyke poszczegdlnych elementow przyrodniczych na obszarze objetym planem i ich wzajemnych
powigzan.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone wart. 1 ust. 2— 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w nastepujacy sposob:

‘plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby S$rodowiska naturalnego oraz gospodaruje wodami;
projektowana zabudowa koncentruje si¢ w obszarze juz zurbanizowanym oraz na terenach bezposrednio
przyleglych, zgodnie z dyspozycjami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Ingerencja w zwarte kompleksy gruntow rolnych, poza ww. terenami jest nieznaczna; tym samym plan
nie koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej i lesnej:
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‘na obszarze objetym planem wystepuja obiekty figurujace w ewidencji zabytkow, ktdre zostaly objete
ochrona na mocy planu; w granicach projektu planu nie wystgpuja dobra kultury wspélczesnej wymagajace
ochrony: przyjete rozwigzania uzyskaly uzgodnienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

‘plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych: przyjete rozwiazania planistyczne uwzgledniaja wymogi przepisow odrebnych oraz
pozwalaja na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terenow (w dalszych procesach
inwestycyjnych) w sposob gwarantujacy spetnienie w/w wymagan;

‘plan w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie na cele
inwestycyjne terenow polozonych w granicach jednostki osadniczej. na styku zistniejgcg zabudowg oraz
w sgsiedztwie glownych elementow ukladu drogowego, zgodnie zdyspozycjami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Podjete decyzje planistyczne nie powoduja rozproszenia
zabudowy i nadmiernej rozbudowy sieci infrastruktury technicznej; zaproponowane rozwiazania przestrzenne
ograniczaja rozbudowe lokalnego ukladu drogowego do niezbednego minimum;

-dokument uwzglednia prawo wlasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia takze potrzeby gminy
w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu wymogdéw ladu przestrzennego oraz uzasadnionego
interesu publicznego;

‘plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskal wtym zakresie
wymagane uzgodnienia:

‘plan chroni interes publiczny — pozwalajgc na lokalizacje ustug publicznych na wszystkich terenach
ustugowych, stosownie do potrzeb spolecznosci lokalnej, uwzglednia zasade ladu przestrzennego
i ZrOWNowazonego rozwojll;

‘plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu szerokopasmowego;

-w pracach planistycznych spolecznosci lokalnej zostal zapewniony udzial w tym takze przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udost¢pnianie wszystkim zainteresowanym wraz
z pelna informacja mervtoryczng; procedury planistyczne byly prowadzone w sposob jawny i przejrzysty.
z zachowaniem wszelkich wymogow okreslonych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

‘plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz okreslajac sposdb zagospodarowania organy gminy zwazyly interes
publiczny iinteresy prywatne starannie analizujac zlozone wnioski. Plan respektuje istniejacy stan
zagospodarowania terenéw oraz stan wlasnosciowy, azmiany dotychczasowych ustalen sa zgodne
z potrzebami wspolnoty samorzadowej. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej,
atakze analiz srodowiskowych. ktérych gléwne ustalenia zawiera prognoza skutkow finansowych oraz
prognoza oddzialywania na $rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoleczne - potrzeby
mieszkancow gminy. Dokumenty te wskazujg na zasadnos¢ przyjetych rozwiazan.

Decyzje planistyczne zostaly podjete z poszanowaniem zasady ladu przestrzennego. zgodnie ze wskazaniami
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bolkéw, z uwzglednieniem
waloréw ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochlonnosci ukiadu przestrzennego.
atakze zapewnienia dogodnych warunkow przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow. Rozwiagzania
zapewniaja strukturom przestrzennym zwartos¢ poprzez wypelnienie przestrzeni pomigdzy istniejgca zabudowa
lub stycznie do niej. Obszar objety planem lezy, w czesci zurbanizowanej. w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 1., poz. 1443).

Gmina Bolkoéw przeprowadzila analizy. o ktorych mowa w art. 32 ust. 2, przyjete Uchwala Nr XLV/290/18
Rady Miejskiej w Bolkowie zdnia 22 czerwca 2018r. wsprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bolkow oraz obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie niniejszego projektu planu miesci si¢ w zakladanym
programie prac planistycznych.

Ocena skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu
Gorzanowice wskazuje, ze uchwalenie tego planu wplynie korzystnie na finanse gminy. Przewiduje sie, ze po
stronie kosztow wystapia wydatki zwigzane z wykupem ok. 89 m? gruntow pod poszerzenie drogi dojazdowej
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oraz jej modernizacja na odcinku ok. 75 m, atakze budowa sieci wod. kan. o analogicznej dlugosci. Koszty
inwestycji infrastrukturalnych oceniono na ok. 200 000 zi. Po stronie korzysci glowna pozycje stanowié¢ beda
dochody z tytulu podatkéw od nieruchomosci. Ich docelowa warto$¢ roczng obliczono na ok. 66 tys. zl.
Dochody te stanowi¢ beda staly dochod, ktory swoja wartos¢ docelowa osiggnie w dluzszej perspektywie,
w miar¢ zabudowy nowych terendéw inwestycyjnych. Gmina moze potencjalnie uzyskac¢ takze przychody
z tytulu oplaty planistycznej. Szacowany poziom tych korzysei to ponad 100 tys. zl. Szczegélowa informacja
na temat warunkow ich uzyskania zawiera prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu.

Waznym efektem uchwalenia planu sg wprowadzone korekty funkcjonalne, ktdre pozwola zagospodarowac
nieruchomosci, zgodnie zobecnymi potrzebami (tj. glownie na cele mieszkaniowe, mieszkaniowo —
uslugowe). Inwestycje te. poza stalym dochodem z tytulu podatkow, zaspokoja potrzeby mieszkancow.

Tym samym uchwalenie planu jest ekonomicznie. gospodarczo a takze spolecznie uzasadnione.
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