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UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W BOLKOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszardéw polozonych
w obrebach Bolkéw 1, Bolkéw 2 oraz Swiny
—edycja 2023 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), a takze na podstawie Uchwaly Nr L1V/386/2023 Rady Miejskiej
w Bolkowie zdnia 28 marca 2023r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrgbach Bolkéw 1, Bolkéw 2 oraz Swiny —
edycja 2023 r.. z pozniejsza zmiana wprowadzona Uchwala Nr LXI11/473/24 Rady Miejskiej w Bolkowie
z dnia 29 lutego 2024 r., po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bolkéw — edycja 2018 r., uchwalonego Uchwalg Nr
XXIV/153/2020 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 6 listopada 2020 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial l:
PRZEPISY OGOLNE:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w obrgbach Bolkow 1, Bolkow 2 oraz Swiny — edycja 2023 r.

2. Plan obejmuje obszary. ktorych granice okreslaja zalaczniki nr 1 do nr 4 do niniejszej uchwaly.
3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaly sg nastepujace zataczniki:

1) zalaczniki nr 1 do nr 4 stanowigce odpowiednio rysunki nr 1 do nr 4 planu, sporzadzone na mapach w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 5 — raport podsumowujgcy przebieg konsultacji spolecznych dotyczacych projektu planu o.
ktorym mowa w ust. 1;

3) zalgcznik nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 7 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw. w tym krajobrazow kulturowych:
6) wvmagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdw;
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8) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow:

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szezegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia. oraz obszary osuwania sie mas ziemnych,
atakze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw innego niz wynikajacy zart. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
polozonych w obrebach Bolkow 1, Bolkéw 2 oraz Swiny — edycja 2023 r.;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢. funkcje okreslone w ustaleniach
szczegolowych oraz na rysunku planu, ktore winny sta¢ sig. w ramach realizacji planu, dominujacym,
obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujacym nie mniej niz 70% jego powierzchni,
chyba, ze z ustalen szczegdlowych niniejszej uchwaly wynika inaczej. W ramach ustalonego przeznaczenia
podstawowego terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, warunkujgce prawidlowa
realizacj¢ funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace wtym zabudowa towarzyszaca, infrastruktura
techniczna i komunikacyjna oraz zielen i wody powierzchniowe;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumiec, przeznaczenie, ktdre moze uzupelniaé
przeznaczenie podstawowe i ma charakter opcjonalny, a jego udzial powierzchniowy w zagospodarowaniu
terenu nie moze przekroczy¢ 30%. chyba, Zze z ustalen szczegdlowych niniejszej uchwaly wynika inaczej;

5) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe i gospodarcze. kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej oraz altany ogrodowe;

6) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosci z zakresu uslug, nie zaliczong do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi:

7) mieszkaniach o charakterze towarzyszacym uslugom — nalezy przez to rozumieé funkcje mieszkaniowa
wbudowana lub w samodzielnych obiektach, na terenach. ktérych przeznaczenie podstawowe stanowia
ustugi, realizowana wylgcznie w polgczeniu z funkcjami ustugowymi:

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktérej wymaga si¢ usytuowania
min. 70% frontowej $ciany budynku przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego; linia ta moze by¢
przekroczona wykuszami, werandami. balkonami, gankami oraz schodami zewnetrznymi irampami
o maksimum 2,00m, na maksimum 30% szerokosci elewacji; w odniesieniu do zabudowy towarzyszacej
oraz wiat iobiektow kontenerowych obowiazujaca linie zabudowy nalezy traktowac jak linig
nieprzekraczalna;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkdéw, wiat oraz obiektow kontenerowych:

10) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia polaci gléwnych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach gloéwnej bryly budynku;
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11) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ glowne polacie dachu. ksztaltujgce bryle budynku, bez
taraséw. lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych, zadaszen stref wejsciowych iklatek
schodowych;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 12°.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunkach planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszarow objetych planem:

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

3) przeznaczenie terendw — wyrazone numerami i symbolami literowymi:

4) obowigzujace linie zabudowy:

5) nieprzekraczalne linie zabudowy:

6) granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu urbanistycznego miasta Bolkow:

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Swiny:

8) strefa ekspozycji zamku Swiny;

9) budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, objete ochrong na mocy planu;

10) granice stref obserwacji archeologicznej,

11) ustalenie tekstowe zawarte na rvsunku nr 4 dotyczace polozenia calego obszaru objetego tym rysunkiem
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

2. Pozostale oznaczenia zawarte na rvsunkach planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energie dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych, spelniajacych wymogi przepiséw antysmogowych:

2) ustala sie klasyfikacje¢ akustyczna terendw objetych planem zgodnie z tabelg 1: Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN-U tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

U a)w przypadku wykorzystania terenéw pod zabudowg uslugowg z zakresu ochrony

zdrowia, opieki spolecznej, oswiaty i wychowania — tereny kwalifikuje si¢ jako
teren zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

b)w przypadku wykorzystania terenéw pod uslugi inne niz wymienione powyzej —
tereny nie podlegaja ochronie akustycznej,

c)w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej., w ramach przeznaczenia
uzupelniajgcego, tereny kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo —
uslugowe;j.

tereny pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;

4) ucigzliwos¢ zwigzana z dzialalnoscia prowadzong w obrebie terenu nie moze narusza¢ standardow jakosci
srodowiska ustalonych dla terendw sasiednich;

5)w granicach obszaréw objetych planem nie wystgpuja inie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

6) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ skladowania odpadow, a takze lokalizowania obiektow
zwiazanych z ich unieszkodliwianiem i przetwarzaniem,
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b) gospodarke odpadami w pozostalym zakresie nalezy rozwiaza¢ w oparciu o przepisy odrebne;
7) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 - § 8.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 8;

2) wymog stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej, jasnej kolorystyki, zwykluczeniem barw
podstawowych i odblaskowych, a takze blyszczacych faktur;

3) wymog zachowania spdojnosci kolorystycznej obiektow lokalizowanych w granicach dzialki budowlanej;

4) w przypadku przebudowy. rozbudowy lub nadbudowy budynkoéw istniejacych wymaga si¢ utrzymania
spojnosci kompozycyjnej calego obiektu pod wzglgdem zastosowanych rozwigzan architektonicznych,
materialowych i kolorystycznych;

5) zabudowa usytuowana niezgodnie zustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy moze by¢
zachowana atakze poddawana, przebudowie, nadbudowie irozbudowie, jednak pod warunkiem
nie zblizania jej do linii rozgraniczajacej. polozonej od strony linii zabudowy. na odleglosé¢ mniejsza niz
w stanie istniejacym,

6) zabudowa istniejaca nie spelniajaca wskaznikow intensywnosci zabudowy oraz wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej moze podlegaé rozbudowie. przebudowie oraz

nadbudowie z dopuszczeniem zmiany parametru, ktéry w stanie istniejacym jest niedotrzymany o nie
wigce) niz 15%.

7) zabudowa istniejaca nie spelniajgca ustalen dotyczacych geometrii dachow moze podlegaé¢ rozbudowie
i przebudowie z zachowanie istniejacej formy dachow,

8) zabudowa istniejaca przekraczajaca maksymalna wysokosc¢ ustalona w planie moze podlega¢ dzialaniom
inwestycyjnym za wyjatkiem dzialan prowadzacych do zwigkszenia jej wysokosci,

9) na dzialkach zabudowanych w stanie istniejacym, na ktorych udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej jest mniejszy niz ustalony w § 8. ustala si¢ jako minimum
wartos¢ wynikajgcg ze stanu istniejgcego z tolerancjg 5%

10) w obszarach polozonych w obrebie oznaczonych na rysunkach planu korytarzy technologicznych linii
elektroenergetycznych, do czasu skablowania ww. linii, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu,
o ktorych mowa w § 11 ust. 6;

11) budynki: nr 10 przy ul. Kolejowej oraz nr 15 przy ul. Ks. Bolka sa obiektami wpisanymi do gminnej
ewidencji zabytkdw, objetymi ochrona na mocy niniejszego planu;

12) w odniesieniu do budynkéw, o ktérych mowa w pkt 11 ustala sig:

a) ochrong bryly budynku wraz z geometria dachu oraz kompletnego wystroju wszystkich elewacji (ksztalt,
wymiary, rozmieszczenie otwordw okiennych idrzwiowych, stolarka wraz z podziatami, detal
architektoniczny, kolorystyka) oraz warstw materialowych budynku),

b) wymog zachowania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej. a w przypadku elementéw catkowicie
zdegradowanych. wiernego ich odtworzenia z uwzglednieniem wymiarow, detalu, podzialow, materialu
i kolorystyki,

¢) zakaz umieszczania na elewacji frontowych oraz polaciach dachu widocznych z gléwnych ciagow
komunikacyjnych instalacji ielementow technicznego wyposazenia budynkow wtym paneli
fotowoltaicznych,

d) zakaz ocieplania budynku od zewnatrz poprzez oklejanie elewacji materialami termoizolacyjnymi;
13) ustanawia sig¢ nastgpujace strefy ochrony konserwatorskiej. ktorych granice okreslajg rysunki planu:

a) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu urbanistycznego miasta Bolkow.,

b) strefg ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Swiny,

¢) strefe ochrony ekspozycji zamku Swiny,
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d) strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego,
e) strefe obserwacji archeologicznej;
14) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu urbanistycznego miasta Bolkow ustala sig:

a) wymog zachowania i wyeksponowania poszczegolnych oryginalnych elementéw historycznego ukladu
przestrzennego, ich wzajemnych, posiadajacych historyczne uzasadnienie, relacji przestrzennych, osi
widokowych oraz kompozycji zieleni;

b) wymag dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie gabarytow,
dyspozycji bryly, geometrii dachu, linii zabudowy, skali, formy architektonicznej., materialow
wykonczeniowych, detalu i kolorystyki, z uwzglednieniem historycznych uwarunkowan funkcjonalnych
i urbanistycznych, nowa zabudowa powinna wpisywac si¢ organicznie w rozwoj zabudowy danej czgsci
miasta, ze szczegdInym uwzglednieniem nawigzan do zabudowy bezposrednio z nig sgsiadujacej;

¢) wymog  sukcesywnej przebudowy obiektow dysharmonizujacych w dostosowaniu do wymogow
okreslonych w pkt 14 lit. b,

d) nakaz stosowania. w nowo realizowanej zabudowie, tradycyjnych materialow budowlanych - cegly.
tynku, drewna, kamienia. ceramiki, stosowanych w sposob posiadajgcy analogie w lokalnej tradycji
architektonicznej: zakaz wprowadzania w zewngtrznym wystroju budynkow form i materialéw obcych
dla regionu,

e) nakaz stosowania pokry¢ dachow w kolorach ceglastym lub grafitowym matowym oraz stonowanej
kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych i odblaskowych. w nawigzaniu do rozwigzan
historycznych i sgsiedniej zabudowy,

f) wymog uwzgledniania historycznych podzialow parcelacyjnych terenu,

g) zakaz montowania paneli fotowoltaicznych iinnych urzadzen technicznych na polaciach dachow
widocznych z istniejacych ciggéw komunikacyjnych,

h) zakaz lokalizowania dominant krajobrazowych (masztow, stupow).
15) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukiadu ruralistycznego wsi Swiny, ustala sig:

a) wymog realizacji nowej zabudowy na planie prostokata, z dachami symetrycznymi, dwuspadowymi,
o kacie nachylenia polaci 40-45°, w ukladzie rownoleglym do istniejgcej sasiedniej zabudowy: pokrycie
dachéw z dachéwki ceramicznej lub betonowej w kolorze ceglastym matowym lub tupka naturalnego:
elewacje tynkowane bez okladzin (dopuszcza sig kamien lub cegle w partii cokolowej lub drewno jako
pionowe deskowanie szezytu, czesé konstrukeji szachulcowej lub lekka konstrukcja ganku, werandy),

b) zakaz wprowadzania elementéw obcych dla lokalnej historycznej zabudowy jak np. kolumn, baszt,
wiezyczek, przeszklen calej s$ciany. naroznych okien, galerii. atakze stosowania materialow
nienawiazujacych do tradycji regionu jak np. siding. bale nieotynkowane, plyta warstwowa,

¢) przy przebudowie budynkoéw wymog zachowania parametrow istniejacych lub zastosowania parametrow
wyznaczonych dla nowej zabudowy:

d) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach bieli. bezu, kremu, ugru;

e) zakaz montowania paneli fotowoltaicznych iinnych urzadzen technicznych na polaciach widocznych
z istniejacych ciaggéw komunikacyjnych,

f) zakaz lokalizowania dominant krajobrazowych:
16) w strefie ochrony ekspozycji zamku Swiny ustala sie:
a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowe;j,

b) zakaz lokalizacji dominant krajobrazowych (masztow, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej)
oraz wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych,

¢) zakaz lokalizacji przegréd optycznych,

d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej tworzacych przegrody optyczne, zaklocajace obecny
wglad na wzgorze zamkowe;
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17) w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego obowiazujg wymagania ustalone w pkt 16 lit.
bic:

18) obszary usytuowane w strefie obserwacji archeologicznej oraz w obrgbie stanowisk archeologicznych nr
AZP 83-19/6, 83-20/1 oraz AZP 83-20/16 uznaje si¢ za obszary, na ktoérych znajdujg si¢ zabytki
archeologiczne i ktore podlegaja z tego tytulu wymogom ustalonym w przepisach odrgbnych:

19) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszezenie. iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko. podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odrebnych.

§ 7. Ustala sig nastepujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) za obszary przestrzeni publicznych uznaje sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL,
1KDD do 7KDD oraz 1ZP;

2) w granicach terendw, o ktérych mowa w pkt 1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw uslugowych.
b) dopuszceza sie urzadzenia techniczne,
¢) dopuszeza sig zielefi w tym zielen wysoka.

§ 8. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych tereny
o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz ksztaltowania iochrony fadu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy i krajobrazu oraz zasad i warunkow zagospodarowania terenu,
okreslonew ponizszych tabelach 2 do 17: Tabela 2 — ustalenia dla terenéw IMN do 11MN:

L. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajjce:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) uslugi nieuciazliwe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) typ zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimum — 0,05,
b) maksimum:
- w granicach terenu 6MN — 0,50,
- w granicach terenu 8MN — 0.35,
- w granicach pozostalych terenéw MN — 0.40;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0.30:
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%:
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego:
- w granicach terenu 8MN —9,00m,
- w granicach pozostalych terenéw MN — 10.00m,
b) zabudowy towarzyszacej — 5,00m,
¢) innych obiektéw budowlanych — 10,00m:
6) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych:
a) w granicach terenu 8MN - 30-45°,
b) w granicach pozostatych terenéw MN — 35-45°,
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) w granicach terenu 2MN — 1000m? z dopuszczeniem zmniejszenia do 750m?, na dziatkach
polozonych stycznie do terenu 2Z:
b) w granicach terenu 3MN — 800m?,
¢) w granicach terenu 6MN — 500m?,
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d) w granicach terenu 8MN — 1000m? dla zabudowy wolnostojacej oraz 700m? dla zabudowy w
ukladzie blizniaczym,

e) w granicach pozostalych terenéw MN 1000m?;

8) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych polozenie okresla rysunek
planu; odleglosci ww. linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie I1MN —4,00m,

b) na terenach 2MN do 4MN oraz 7MN do 11MN — 6,00m,

¢) na terenie SMN — 2,50m — 6,00m,

d) na terenie 6MN — 6,00m i 12,00m.

9) ustala si¢ minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §
12;

10) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 6.00 maksimum 10,00m
z dopuszezalnymi poszerzeniami w rejonie zjazdow oraz w obrebie placéw manewrowych:

11) dodatkowe nakazy. zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 2-4 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna,

b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza sig odstgpstwo od ustalonej w pkt 6 geometrii dachow
na rzecz stosowania dachow o minimalnym kacie nachylenia 20" lub dachéw plaskich,

¢) budynki mieszkalne w zabudowie blizniaczej moga by¢ sytuowane bezposrednio przy granicy
dzialki budowlanej.

Tabela 3 — ustalenia dla terenéw IMN-U do 8MN-U:
1 Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) w granicach terenow MN-U dopuszcza sie wylacznie uslugi nieucigzliwe
3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym:
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreéla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimum — 0,05,
b) maksimum:
- w granicach terenu | MN-U, oraz 3MN-U do SMN-U — 0.60.
- w granicach pozostalych terenow MN-U — 0.40;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0.35:;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —25%:
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) zabudowy przeznaczenia podstawowego:
- na terenach 4MN-U - 7TMN-U - 10,00m,
- na pozostalych terenach MN-U — 12,00m.
b) zabudowy towarzyszacej — 5,00m,
¢) innvch obiektéw budowlanych — 10.00m;
5) geometria dachow:

a) w granicach terenu 1MN-U - dachy zasadnicze mansardowe o minimalnym kacie nachylenia
polaci 45°, albo dachy strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe. o kacie nachylenia polaci
dachowych zawartym w przedziale 30-45°;

b) w granicach terenu 6MN-U — dachy o dowolnej geometrii,

¢) w granicach pozostalych terendw MN- U dachy zasadnicze strome. symetryczne, dwu- lub
wielospadowe. o kacie nachylenia polaci dachowych zawartym w przedziale 30-45%

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych polozenie okresla rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie IMN-U — 3,30 — 12.50m,

b) na terenach 2MN-U - SMN-U — 6,00m,

c) na terenie 6MN-U — nie ustala sie: zabudowe nalezy sytuowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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d) na terenie 7MN-U — 12,00m;

e) na terenie 8MN-U — 6,00m i 8.00m;
7) ustala si¢ minimalng liczbg i sposéb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §
12;
8) ustala si¢ szerokos¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych minimum 6,00 maksimum 10,00m
z dopuszczalnymi poszerzeniami w rejonie zjazdow oraz w obrebie placow manewrowych:
9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna,

b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza sie odstgpstwo od ustalonej w pkt 5 geometrii dachow
na rzecz stosowania dachow o minimalnym kacie nachylenia 20° lub dachéw plaskich,

¢) w granicach terenu 6MN-U dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana,

d) tereny IMN-U oraz 2MN-U leza w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
ukladu urbanistycznego miasta Bolkéw oraz strefy obserwacji archeologicznej — obowigzuja
ustalenia § 6 pkt 141 18,

e) teren 8MN-U lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
ruralistycznego wsi  Swiny, strefy ochrony krajobrazu kulturowego oraz strefy obserwacji
archeologicznej — obowigzuja ustalenia § 6 pkt 15, 17 oraz 18,

f) budynek nr 15 przy ul. Bolka jest zabytkiem wpisanym do Gminnej Ewidencji Zabytkow —
obowigzuja ustalenia § 6 pkt 11.

Tabela 4 — ustalenia dla terenow 1U do 8U:

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ushug;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) drogi wewnetrzne i parkingi.

b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

¢) mieszkania o charakterze towarzyszacym ustugom, zajmujace do 45% powierzchni uzytkowej
zabudowy;

d) zielen;
3) w przypadku laczenia funkcji uslugowej z mieszkaniami dopuszcza sie wylacznie ustugi
nieuciazliwe;
4) w granicach terenow 1U oraz 7U dopuszcza sie wylgcznie uslugi nieuciazliwe z zakresu:

a) handlu detalicznego,

b) turystyki,

c) gastronomii,

d) zdrowia i pomocy spolecznej,

e) nauki.

f) edukacji,

) sportu i rekreacji,

h) kultury i rozrywki,

i) ustug biurowych i administracji;
5) w granicach terenu 5U zielen, stanowiaca uzupelniajace przeznaczenie terenu moze zajmowac
do 45% jego powierzchni;
6) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

39

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimum — 0,05,
b) maksimum — 1,00;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
a) na terenie 1U — 0,30,
b) na terenach 2U do 5U, 7U oraz 8U - 0.40,
¢) na terenie 6U — 0.25;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
a) na terenie 1U — 30%,
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b) na terenach 2U do 5U, 7U oraz 8U:
- w przypadku laczenia funkcji ustugowej z mieszkaniami — 25%,
- w przypadku lokalizacji wylacznie funkcji ustugowych — 15%,
¢) na terenie 6U — 50%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego:
- na terenie 6U — 10,00m,
- na pozostalych terenach U — 12,00m: maksimum 3 kondygnacje
nadziemne,
b) zabudowy towarzyszacej — 5,00m,
¢) innych obiektow budowlanych — 10.00m:
5) geometria dachow:

a) na terenie 1U — dachy zasadnicze symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia polaci
dachowych zawartym w przedziale 40-45°;

b) na terenach 2U do 5U oraz 7U - dachy zasadnicze symetryczne, dwuspadowe o kacie
nachylenia polaci dachowych zawartym w przedziale 30-45° lub dachy plaskie:

¢) na terenach 6U oraz 8U - dachy zasadnicze symetryczne. dwuspadowe o kacie nachylenia
polaci dachowych zawartym w przedziale 30-45;

6) minimalna szerokos¢ elewacji frontowych:

a) na terenie 1U — 18.00m,

b) na terenach 3U oraz 4U — 12,00m,

¢) na pozostalych terenach — nie ustala sig;

7) w granicach terenu 1U ustala si¢ obowiazujagca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorych
polozenie okresla rysunek planu; odleglosci ww. linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
wynosza 5,80 — 8,00m;

8) w granicach terenéw 2U do 7U ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy. ktérych polozenie
okresla rysunek planu; odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
WYNosza:

a) na terenie 2U - 8,00m,

b) na terenie 3U — 6.00 i 10,00m,

¢) na terenie 4U — 6,00 i 10.00m z zalamaniem w kierunku terenu 1'W-WS zgodnie z rysunkiem
planu,

d) na terenie SU — 6,00 — 21,70m,

d) na terenie 6U oraz 8U — 6,00m,

f) na terenie 7U — 2,20 — 3,00m;

9) ustala si¢ minimalna liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12;
10) ustala sie szerokos$¢ drog wewnetrznych minimum 6,00, maksimum 12.00m. z dopuszczalnymi
poszerzeniami w rejonie zjazdow oraz w obrebie placéw manewrowych:

11) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 oraz 6 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej w pkt 5 geometrii dachow
na rzecz stosowania dachow o minimalnym kacie nachylenia 20° lub dachéw plaskich,

¢) teren 1U oraz czes¢ terenu 7U lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historveznego ukladu urbanistycznego miasta Bolkow oraz strefy obserwacji archeologicznej —
obowiazujg ustalenia § 6 pkt 14 18,

d) obstluge komunikacyjna terenu S5U nalezy zapewnic z drog nizszych kategorii, z wykluczeniem
drogi krajowej nr 5,

e) w granicach terenow 4U oraz 5U funkcje wymagajace ochrony akustycznej nalezy
lokalizowa¢ w odleglosci od drogi krajowej nr 5 zapewniajacej dotrzymanie standardow
akustycznych zgodnych z przepisami odrgbnymi;

f) w granicach terenu 5U znajduje sig¢ udokumentowane zloze surowcow ilastych ceramiki
budowlanej. ktorego eksploatacja zostala zaniechana; w granicach zloza obowiazuja ustalenia § 9
pkt 4 oraz przepisy odrebne.

Tabela 5 — ustalenia dla terenow 1US oraz 2US:

[ 1.

[ Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) drogi wewnetrzne i parkingi,
¢) wody powierzchniowe $rédladowe wraz z infrastruktura hydrotechniczna,
d) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,
e) na terenie 1US - ustugi gastronomii i turystyki,
f) na terenie 2US — uslugi agroturystyczne;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimum — 0.00,
b) maksimum — 0,40:
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,10;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego — 12,00:
b) zabudowy towarzyszacej — 5.00m.
¢) innych obiektow budowlanych — 10.00m;
5) geometria dachéw - dachy zasadnicze symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia polaci
dachowych zawartym w przedziale 30-45;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych polozenie okresla rysunek nr | planu;
odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynoszg 6.00m:
7) ustala sie minimalng liczbe i sposab realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12;
8) ustala sige szerokos¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych — 6,00 - 12,00m;
9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
a) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna,
b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej w pkt 5 geometrii dachow
na rzecz stosowania dachéw o minimalnym kacie nachylenia 20° lub dachéw plaskich.

Tabela 6 — ustalenia dla terenow 1U-KO oraz 2U-KO:

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug lub obstugi komunikacji;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym.

b) drogi wewnetrzne i parkingi;
3) w granicach terenow dopuszcza si¢ wylacznie rodzaje uslug, ktére zgodnie z przepisami
odrebnymi nie wymagaja ochrony akustycznej;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

o

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimum — 0,00,

b) maksimum — 0.80;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,30,

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12.00m;

5) geometria dachow:

a) na terenie 1U-KO — dachy o dowolnej geometrii.

b) na terenie 2U-KO - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamknigte szczytami, o kacie nachylenia polaci dachowych zawartym w przedziale 30-45° lub
dachy plaskie;

6) linie zabudowy:

a) w granicach terenu 1U-KO — nie ustala sie: zabudowe nalezy sytuowa¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi,
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b) na terenie 2U-KO ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy ktérych polozenie okresla
rysunek nr 1 planu; odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
wynoszg 6.00m;

7) ustala si¢ minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania zgodni z ustaleniami § 12:
8) ustala si¢ szerokos¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych — 6,00 - 12,00m.

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia - ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dzialek
wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

Tabela 7 — ustalenia dla terenu 1U-ZP:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug lub zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

b) parkingi,

¢) wody powierzchniowe, srodladowe;
3) w granicach terenu dopuszcza si¢ wylacznie rodzaje uslug, ktére zgodnie z przepisami
odrebnymi nie wymagaja ochrony akustycznej:
4) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

S

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimum — 0.00,
b) maksimum — 0,60:
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,30,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,00m:
5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte
szczytami. o kacie nachylenia polaci dachowych zawartym w przedziale 30-45° lub dachy plaskie:
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodna z polozeniem okreslonym na rysunku nr 2, tj. linia
biegnaca w odleglosci 6.00m od linii rozgraniczajacej;
7) ustala sie minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12;
8) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotvczg dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna,

b) teren lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu urbanistycznego
miasta Bolkow oraz strefy obserwacji archeologicznej — obowiazuja ustalenia § 6 pkt 14 18.

Tabela 8 — ustalenia dla terenu 1KDL:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi lokalnej:

2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslaja rysunki planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem nr Iplanu, tj: 0,00 —
5,80m;

2) teren 1KDL stanowi obszar przeznaczony pod poszerzenie istniejacej drogi, polozonej poza
granica planu;

3) dopuszcza si¢ zielen oraz urzadzenia techniczne w zakresie nie kolidujgcym z funkcja
podstawowa. zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tabela 9 — ustalenia dla terenow 1KDD do 7KDD:

I Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym:

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslajg rysunki planu.
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Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem nr 1 planu. tj:
a) IKDD - 0,00 - 6,70m,
b) 2KDD - 0.00 — 10,50m,
¢) 3KDD - 6.80 — 11,70m,
d) 4KDD — 8.00 — 13,40m,
e) SKDD —7.70 - 19.20m,
) 6KDD — 8,00m,
g) 7KDD - 7,00 - 17,00m;
2) tereny 1KDD oraz 2KDD stanowia obszary przeznaczone pod poszerzenie istniejacych drog
polozonych poza granica planu;
3) w granicach terenu SKDD ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym;
4) dopuszcza sig zielen oraz urzadzenia techniczne w zakresie nie kolidujacym z funkcja
podstawowa. zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tabela 10 — ustalenia dla terenéw 1KR do 14KR:

Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j:

2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania
okreslaja rysunki planu.

1o

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj:

a) IKR —5.00 — 6.00m,

b) 2KR - 6,00m,

¢) 3KR - 6.20 — 21,00m,

d) 4KR —4.00 — 7.80m,

e) SKR =7.00—8.70m.

f) 6KR — 7,00 —20,00m,

g) 7TKR —4.00 —7.30m,

h) 8KR — 8,00m,

i) 9KR - 9.50 — 15.40m,

j) 10KR - 10.00 — 26,50m,

k) 1TKR = 10,00 — 20,00m,

1) 12KR - 5.70 - 9,50m,

) 13KR - 8.00 — 13.60m,

m) 14KR - 7,00 — 19.90m;
2) dopuszcza sie zielen oraz urzadzenia techniczne lokalizowane w sposob nie kolidujacy z
przeznaczeniem podstawowym oraz bezpieczenstwem ruchu;
3) teren 14KR lezy w calodci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego
i strefy ekspozycji zamku Swiny oraz, w cze$ci. w granicach stref ochrony konserwatorskiej
historyeznego ukladu ruralistycznego wsi Swiny i strefy obserwacji archeologicznej: obowigzuja

ustalenia § 6 pkt 15— 18.

Tabela 11 — ustalenia dla terenu 1TW-WS:

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wodociagow lub wod powierzchniowych srodladowych;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym. inna niz wymieniona w pkt I,

b) drogi wewnetrzne i parkingi,

c) tereny zieleni,

d) zagospodarowanie rekreacyjno — wypoczynkowe, zajmujace do 20% powierzchni terenu;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

[38]

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnosci zabudowy:
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a) minimum 0,00,

b) maksimum 0.10;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,10,

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej —60%:;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,00m,

5) geometria dachow — dowolna;

6) linia zabudowy — nie ustala sig, zabudowg nalezy sytuowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewngtrznych — 5.00 - 12.00m.

Tabela 12 — ustalenia dla terendow 1RN oraz 2RN;

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajjce:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
| 2) przeznaczenie uzupelniajace:
' a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

b) drogi wewnetrzne,
¢) zagospodarowanie turystyczne — szlaki piesze i rowerowe, miejsca biwakowe i rekreacyjne,
wieze, platformy i punkty widokowe wraz z niezbgdnym wyposazeniem;
| 3) inie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla ryvsunek planu.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktdérym mowa w pkt | nie dotyczy uzupelniajacego przeznaczenia terenow:
| 3) obiekty stanowiace uzupelniajace przeznaczenie terendéw mogg zajmowaé nie wigcej niz 10%
| powierzchni poszczegolnych terenow: a ich wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 25.00m dla wiez
widokowych oraz 10,00m dla pozostalych obiektow:;
| 4) ustala sig szerokos¢ nowo wydzielanych droég wewngtrznych — 5,00 - 10.00m;
5) teren 2RN lezy w calosci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
ruralistycznego wsi Swiny. strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, strefie
obserwacji archeologicznej oraz w czesci w strefie ochrony ekspozycji zamku Swiny: obowiazuja
ustalenia § 6 pkt 15 - 18.

Tabela 13 — ustalenia dla terenow | WS do 4WS:

1

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych, $rédladowych:
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) mosty. pomosty, kladki i przepusty.
b) zielen stanowiaca obudowe biologiczna wod,
c¢) infrastruktura hydrotechniczna oraz sieci infrastruktury technicznej o charakterze
| dystrybucyjnym;
‘ 3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
| okresla rysunek planu.
| 2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
|
|

1) ustala si¢ zakaz zabudowy:
2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupelniajacego przeznaczenia terendw.

Tabela 14 — ustalenia dla terenow | WS-Z oraz 2WS-Z:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych, srédlagdowych lub zieleni:
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,
b) drogi wewnetrzne i parkingi,
¢) uslugi handlu i gastronomii oraz zagospodarowanie o charakterze rekreacyjno -
wypoczynkowym. zajmujace do 20% powierzchni terenu,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.
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2, Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do zabudowy kubaturowej, stanowigcej uzupelniajace
przeznaczenie terenu ustala sig:

a) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
- minimum - 0,00,
- maksimum - 0,20,

b) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 6,00m,

¢) dachy strome, symetryczne, dwuspadowe o kgcie nachylenia polaci 30-45%

2) ustala sie szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewngtrznych — 6,00 - 12,00m.

Tabela 15 — ustalenia dla terenow 1L oraz 2L.:

]); Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow:

2) przeznaczenie uzupelniajace — zagospodarowanie dopuszczone w lasach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

(3]

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz. o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyezy uzupelniajacego przeznaczenia terenow.

Tabela 16 — ustalenia dla terendéw 17 do 6Z:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni:
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zagospodarowanie rekreacyjno — wypoczynkowe. z wylaczeniem obiektow kubaturowych,

b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym.

¢) w granicach terenu 6Z — parkingi i drogi wewngtrzne;
3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu;
4) dopuszcza sie wigczenie terendw 17, 27 oraz 57 w granice dzialek budowlanych wydzielanych
odpowiednio z terenéw 2MN, 11MN oraz SMN-U, przy uwzglednieniu ograniczen funkcjonalnych
okreslonych w pkt 1 2.

r2

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt | nie dotyczy uzupelniajacego przeznaczenia terendw:

3) ustala sie szerokosé drog wewnetrznych — minimum 6,00, maksimum 9,00m z dopuszczeniem
poszerzen w obrebie placow manewrowych i zjazdow;

4) teren 67 lezy w calosci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
ruralistycznego wsi Swiny. strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, strefie
obserwacji archeologicznej oraz w czesci w strefie ochrony ekspozycji zamku Swiny; obowiazuja
ustalenia § 6 pkt 15 - 18.

Tabela 17 — ustalenia dla terenu 1ZP:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zagospodarowanie rekreacyjno — wypoczynkowe,
b) uslugi handlu i gastronomii,
¢) parking,
d) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

[

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do zabudowy kubaturowej. stanowiacej uzupeliniajace
przeznaczenie terenu ustala sie:
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a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimum - 0,00,
- maksimum - 0,10,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,10,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 6.00m,
d) dachy strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia polaci 30-45"
2) ustala si¢ szerokos¢ drég wewnetrznych — minimum 5.00, maksimum 9.00m z dopuszczeniem
poszerzen w obrebie placéw manewrowych i zjazdow;
3) ustala sie wymog zachowania minimum 70% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego.

§ 9. Ustala sig¢ nastgpujgce wymagania w zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow iwynikajace znich
szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) czesé terendw 8MN-U oraz 6Z lezy w granicach obszaru Natura 2000 Gory i Pogorze Kaczawskie PLH
020037:

2) w zwiazku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1. nie wprowadza si¢ dodatkowych ustalen ponad
obowiazujace przepisy odrebne:

3) czesc tereny SU lezy w granicach udokumentowanego zloza surowcow ilastych ceramiki budowlanej
Bolkéw 1 nr IB 2006; wvdobycie kopaliny z ww. zloza zostalo zaniechane: zloze nie zostalo uznane za
strategiczne, w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) w zwiagzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 3, zagospodarowanie terenu nalezy dostosowac do
wymogow przepisow odrebnych, majac w szczegdlnosci na uwadze ochrone zloza wynikajaca z ustawy
Prawo geologiczne igdrnicze, w tym obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przyszlej eksploatacji lub
wykorzystania chyba, ze decyzje administracyjne, wydane w trybie odrgbnym od niniejszego planu, okresla
inne wymagania; wprowadzenie zabudowy na obszarze zloza jest dopuszczalna po wykresleniu go
z bilansu zasobow zloz kopalin;

5) na obszarze objetym planem wystepuja obiekty iobszary zabytkowe, objete ochrona konserwatorska,
wskazane na rysunkach planu;

6) w odniesieniu do obiektow iobszardéw, o ktorych mowa w pkt 5 obowiazujg ustalenia § 6 pkt 12 oraz
przepisy odrgbne;

7) tereny oznaczone symbolem [ stanowia grunty lesne objete ochrona na mocy przepiséw o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dzialki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu:

a) na terenach. na ktorych plan ustala minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
zgodna z tymi powierzchniami.

b) na pozostalych terenach - 500m>,
2) minimalna szerokos¢ frontu dzialki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 15,00 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°;

4) ustalenia pkt 1i 2 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogowa, dla ktorych
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ 5m? oraz minimalng szerokos¢ frontu — 2.00m;

5) ustalenia pkt 1 — 3 nie dotycza terendw przeznaczonych w niniejszym planie na cele rolne i lesne.

§11. 1. Ustala sie¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdow infrastruktury technicznej
w sposob zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociagowej, z dopuszezeniem rozwiazan
indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) gospodarke Sciekowa opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej. z dopuszczeniem rozwiazan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie terenu w pozostale media w oparciu o warunki okreslone w przepisach odrebnych.

2. Istniejace sieci infrastruktury technicznej, moga podlegaé¢ rozbudowie i przebudowie, w tym zmianie
przebiegu w zakresie nie powodujacym konfliktéw z projektowanym zagospodarowaniem terenow.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu lacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja inie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesylowych
infrastruktury technicznej.

5. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzi¢
wzdluz linii rozgraniczajgcych tereny lub wzdluz granic dzialek, oile z warunkéw technicznych badz
lokalizacyjnych nie wynikaja inne wymagania, oraz powigza¢ je z ukladem zewngtrznym zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. Przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 20kV, ktérych polozenie
okresla rysunek planu; lokalizacja zabudowy kubaturowej w granicach pasoéw technologicznych tych linii jest
dopuszczalna po ich skablowaniu.

7. Na obszarze planu dopuszcza lokalizacje mikroinstalacji odnawialnych Zrédel energii wylacznie jako
instalacji ~ fotowoltaicznych, z zastrzezeniem ograniczen ustalonych w §6 oraz pod warunkiem
nie powodowania kolizji z ustalonym przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania terenéw okreslonymi
w §8.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 8, tabelami 8 do 10.

2. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) | miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

¢) 1 miejsce postojowe na 10 o0sdb mogacych réwnoczesnie przebywaé w budynkach innych niz
wymienione powyzej;

2) sposob realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych miejscach postojowych. w garazach lub pod
wiatami;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg:
a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami.

b) na pozostalych terenach — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

3. Ustala si¢ warunki powigzan zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym - poprzez istniejace
i projektowane elementy ukladu drogowego ustalone w niniejszym planie, przy uwzglednieniu wymagan
przepiséw odrebnych.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.
p £0osp p Y )

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE:

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Bolkowa.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

ndostaw Lukasiriski
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ZALACZNIK NR 5
DO UCHWALY NR ...cooccieimniiniees
RADY MIEJSKIE) W BOLKOWIE

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrgbach Bolkéw 1, Bolkéw 2

oraz Swiny — edycja 2023 r.

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw pofozonych w obrebach Bolkéw 1, Bolkéw 2 oraz Swiny — edycja 2023 r. odbyly sie w
terminie od 28 sierpnia 2024 r. do 25 wrzesnia 2024 r. Informacja o rozpoczeciu konsultacji zostata
podana do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie jej w prasie, Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Bolkéw, na tablicach ogfoszen Gminy Bolkéw oraz stronie internetowej. Ponadto o
prowadzonych konsultacjach informowani byli radni Rady Miejskiej w Bolkowie, reprezentujacy

spofecznosci lokalna.

Formami konsultacji spotecznych byty:
1) zbieranie uwag do projektu planu przez caly okres wytozenia,
2) spotkanie otwarte, ktére odbyto sie dnia 5 wrzesnia 2024 r., w sali konferencyjnej Urzedu
Miejskiego w Bolkowie,
3) prowadzenia punktu konsultacyjnego, ktdry zostai zorganizowany w Urzedzie Gminy w
Bolkowie, w Referacie Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego (pok. Nr 3),
4) dyzuru projektanta, ktéry odbyt sie dnia 5 wrzednia 2023r. po zakoriczeniu spotkania
otwartego, w punkcie konsultacyjnym.
W ramach konsultacji spotecznych do projektu planu ziozono 31 uwag.
Propozycje rozpatrzenia uwag zawiera ponizsza tabela. Zgodnie z art. 8k ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym do uwag dotyczacych tego samego zagadnienia zgtoszonych przez
réznych interesariuszy odniesiono sie tgcznie w ramach jednej propozycji ich rozpatrzenia. Dotyczy to

pozycji 1 (26 uwag) oraz pozycji 2 (2 uwagi).

Lp. | oznaczenie Tre$¢ uwagi Sposdb rozpatrzenia uwagi
obszaru, ktérego
Uwaga Uwaga
dotyczy uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
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1. | dziatka nr 169/3
obr. Bolkéw 1

zgdanie zachowania w
granicach dziatki
dotychczasowego
przeznaczenia, tj. zabudowy

jednorodzinne;j

zgdanie zachowania w
granicach dziatki
dotychczasowego
przeznaczenia, tj. zabudowy
jednorodzinnej oraz
utrzymania obecnych

parametrow zabudowy

w czesci

w czesci

3. | dziatka nr 50/8

obr. Bolkow 2

uwaga dotyczy odstgpienia od
wyznaczania terenu zieleni na
czesci dziatki nr 50/8 oraz
zmiany kategorii drogi
wydzielonej na tej dziatce z

wewnetrznej na publiczng

4. | dziatka nr 17/4

obr. Swiny

uwaga zawiera sprzeciw wobec
objecia dziatki nr 17/4 strefg
ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Swiny oraz
strefg obserwacji

archeologicznej

Uzasadnienie do sposobu rozpatrzenia uwag:

W ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach Bolkéw 1, Bolkéw 2 oraz Swiny — edycja 2023r.,

do ww. projektu, jak juz wspomniano powyzej, wptyneto 31 uwag. Dwadziescia dziewie¢ uwag

dotyczylo ustalen planistycznych dotyczgcych dziatki nr 169/3 obreb Bolkdw 1, tj. terenu oznaczonego

w projekcie planu symbolem 1MN-MW, jedna uwaga odnosita sie do czeéci dziatki nr 50/8 obreb
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Bolkéw 2, tj. terendw o symbolach 5Z oraz 13KR oraz jedna uwaga dziatki nr 17/4 obr. Swiny, tj. czesci
terendw oznaczonych symbolami 8MN/U, 6Z, 14KR oraz 2RN.

Uwagi dotyczace terenu 1MN-MW (rozpatrzone w pozycji 1 tabeli) zawieraly sprzeciw wobec
dopuszczenia na tym terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej rownorzednie z zabudowa
jednorodzinng oraz zgdanie pozostawienia dotychczasowego przeznaczenia terenu, tj. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy wskazad, iz ustalenie planu dotyczgce zabudowy wielorodzinnej
ograniczato te zabudowe wytgcznie do matych doméw mieszkalnych - maksymalnie czterolokalowych,
ale mimo to spotkato sie ze stanowczym sprzeciwem. Dwie uwagi (rozpatrzone w pozycji 2 tabeli)
zawieraly dodatkowe igdanie pozostawienia w granicach terenu dotychczasowych parametréw
zabudowy.

Wnoszacy argumentowali swoje stanowisko m.in. ograniczeniami komunikacyjnymi oraz brakiem
odpowiedniej infrastruktury technicznej. Podnosili takie kwestie krajobrazowe oraz dysonans
funkcjonalny w stosunku do zagospodarowania otoczenia, w ktérym dominuje zabudowa
jednorodzinna. Wskazywano takze na uciazliwosci zwigzane ze zwigkszeniem liczby mieszkafcow w
tym rejonie miasta.

Uwaga odnoszgca sie do dziatki nr 50/8 obr. Bolkdw 2 dotyczyta odstapienia od wyznaczania w planie
na czeéci tej dziatki terenu zieleni (5Z) oraz zmiany kategorii drogi wewnetrznej (13KR) na droge
publiczng.

Z kolei uwaga dotyczaca dziatki nr 17/4 obr. Swiny zawierata sprzeciw wobec objecia jej strefg ochrony
konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Swiny oraz strefg obserwacji
archeologicznej.

Burmistrz Bolkowa, po zapoznaniu sig z uwagami postanowit:

e wodniesieniu do dziatki nr 169/3 — odstgpi¢ od dopuszczenia w granicach tej dziatki zabudowy
wielorodzinnej oraz ustalié¢ wysoko$¢ zabudowy oraz wskaznik nadziemnej intensywnosci
zabudowy na poziomie zgodnym z obowigzujgcym planem, tj. 9,00m. Zadecydowat ponadto o
utrzymaniu zaproponowanych w projekcie planu ustaleri w odniesieniu do maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego kata nachylenia pofaci dachowych. Ponadto
skorygowal wymagania dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych ustalajac nastepujace wartoéci: 1000m? dla dziatek wydzielanych pod budynki
wolnostojace oraz 700m? dla dziatek wydzielanych pod budynki w ukiadzie blizniaczym.

e w odniesieniu do dziatki nr 50/8 obreb Bolkéw 2 — pozostawi¢ bez zmian ustalenia zawarte w
projekcie planu przedstawionym do konsultacji spotecznych, tj. nie uwzgledni¢ uwagi. Zgodnie
z tymi ustaleniami teren zieleni (5Z) moze by¢ wigczony do przylegtych dziatek budowlanych,
a jedyna restrykcja to wymog zachowania go jako wolnego od zabudowy (np. w ramach

wymaganej powierzchni biologicznie czynnej w granicach tych dziatek). Poniewaz dziatka nr
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50/8 w obecnie obowigzujgcym planie objeta jest zakazem zabudowy, ustalenie to nie narusza
praw nabytych. Podobnie zmiane kategorii drogi z wewnetrznej na publiczng uznano za nie
uzasadniong — droga 13KR zostata w planie wyznaczona dla obstugi dziatek budowlanych
wydzielonych wytgcznie z dziatki nr 50/8. Postanowiono wiec, ze powinna stanowic droge
wewnetrzng, a jej wykonanie i utrzymanie obcigza¢ wiasciciela terenu, ktory jest
beneficjentem ustaler planu.

e w odniesieniu do dziatki nr 17/4 obr. Swiny — pozostawi¢ bez zmian ustalenia projektu planu.
Zasiegi stref ochrony konserwatorskiej oraz zwigzane z nimi rygory zostaly wprowadzone do
projektu  planu na Zadanie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw  (pismo
L/N.5150.25.2024.AKS z dnia 9 kwietnia 2024 r., oraz pismo o tej samej sygnaturze z dnia 14
czerwca 2024 r. oraz ). Projekt planu byt przedmiotem 3 — krotnych uzgodnier z ww. organem
i ostateczna forma ustaler wynika ze stanowiska WKZ, ktdre dla organéw gminy jest wigzace.

Tak wiec wprowadzenie korekty o jakg wnosi autor uwagi nie jest mozliwe.

W dniu 5 wrzesnia 2024 r. w Sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Bolkowie odbyto sie spotkanie
otwarte dotyczace rozwiazan przyjetych w projekcie planu. W spotkaniu wzieto udziat 17
Interesariuszy oraz przedstawiciele Urzedu Miejskiego a takze gtdwna projektantka planu. Ze
spotkania otwartego zostat sporzadzony protokdt, ktdry stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego
raportu.

Przez caly okres konsultacji spotecznych prowadzony byt punkt konsultacyjny, w ktérym
udostepniony byt projekt planu wraz z prognozg oddziatywania ustaleri planu na srodowisko. Punkt
dziatat w godzinach pracy Urzedu Miejskiego. Interesariusze korzystajgcy z tej formy konsultacji mogli
uzyska¢ wglad do projektu planu wraz z wyjasnieniami dotyczacymi zawartych w tym projekcie
zapisdw a takze informacje nt. trybu i terminu zglaszania uwag. Z zapoznania sie projektem w
punkcie konsultacyjnym skorzystato ok. 15 Interesariuszy. Protokét z dziatania punktu stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszego raportu.

Dnia 5 wrze$nia, po zakonczeniu spotkania otwartego miat miejsce dyzur projektantki planu.

Z mozliwosci indywidualnych konsultacji w ramach tego dyzuru nie skorzystat zaden interesariusz.

Protokdt z dyzuru projektantki stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego raportu.

Zatgczniki:
1. Protokot ze spotkania otwartego,
2. Protokét z dziatania punktu konsultacyjnego,

3. Protokét z dyzuru projektanta.
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Bolkdw, dnia 5 wrzesnia 2024 r.

PROTOKOL

Ze spotkania otwartego zorganizowanego w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrgbach
Bolkéw 1, Bolkéw 2 oraz Swiny — edycja 2023 r.

Protokét sporzadzono w dniu 5 wrzesnia 2024 r. w Urzedzie Miejskim w Bolkowie.

sporzadzajacy:
Justyna Perun — Inspektor ds. Planowania i Zagospodarowania Przestrzennego w Referacie
Gospodarki Nieruchomoéciami i Planowania Przestrzennego w/m.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w dniu 5 wrzeénia 2024 r.
przeprowadzono spotkanie otwarte dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potoionych w obrebach Bolkéw 1,
Bolkow 2 oraz Swiny — edycja 2023 .

Na dyskusji obecni byli:
1. ze strony sporzgdzajacego projekt planu:
1) Pan Radostaw tukasiniski — Zastepca Burmistrza Bolkowa,
2) Pani Justyna Perun - Inspektor ds. Planowania i Zagospodarowania Przestrzennego
w Referacie Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego,
3) Pani Anna Podworska — Michalak —projektantka planu,

2. ze strony spotecznosci lokalnej:
Osoby wg listy obecnoéci stanowigcej zatacznik do niniejszego protokotu.

Przebieg dyskusji:
Spotkanie otworzyt Pan Radostaw tukasiriski — Zastepca Burmistrza Bolkowa.
Nastepnie zwieztej informacji nt przedmiotu projektu planu oraz procedury planistycznej
udzielita Pani Anna Podworska — Michalak — gtéwna projektantka planu.
Poniewaz osoby przybyle na spotkanie zainteresowane byly wytacznie ustaleniami dotyczacymi
jednego terenu, tj. dziatek nr 169/3 i 169/5 potozonych w rejonie ul. Demokratycznej, dyskusja
dotyczaca projektu planu skoncentrowata sie na tych ustaleniach.
Gtéwne zastrzeizenia zebranych dotyczyly dopuszczenia na powyzszym terenie zabudowy
wielorodzinne]j (,blokowiska”).
W zwigzku z tym projektantka planu szczegétowo objasnita tres¢ ustalen planistycznych,
w szczegdlnoéci podkreslajac ograniczenia dotyczace maksymalnej liczby lokali mieszkalnych w
budynkach wielorodzinnych jakie moga powstac na analizowanym terenie (4) oraz umiarkowane
wskazniki urbanistyczne (zwiekszone w stosunku do obowigzujgcego planu w niewielkim
zakresie).
Czynny udziat w dyskusji zabrali:
e Mikotaj Kasprzyk,
e Mariola Araszkiewicz-Traczyk,
e Karaolina Knauber,
e Marcin Drozd,

Id: 1F55A994-7A42-499F-8FD6-C1B20EEFEFB7. Projekt

Strona 3




e Beata Komar-Smiechowska

¢ Daniel Mrowiec,

e Marta Marcinek,

¢ Andrzej Mackiewicz

e Tomasz Oczachowski,

¢ Wiestaw Bun,

e Andrzej Kubacki.

Gtéwne argumenty podnoszone przez osoby sprzeciwiajace sig ustaleniom planu dotyczyty:

e dopuszczenia zabudowy wielorodzinnej na obszarze na ktérym wystepuje wylgcznie
zabudowa jednorodzinna, co spowoduje znaczacy przyrost liczby mieszkafcéw oraz
zwiekszy natezenie ruchu. Réwnoczesnie zebrani nie kwestionowali potrzeby realizacj
w mieécie budynkéw wielorodzinnych, ale wskazywali inne lokalizacje,

¢ zwiekszenia wysokoéci zabudowy w stosunku do ustalonej w obowigzujgcym planie i tym
samym wprowadzenia dysonansu przestrzennego i zakt6cenie waloréw widokowych
obszaru,

e utrudnien komunikacyjnych zwigzanych z istotnym wazrostem liczby uzytkownikow
terenu, w tym parkowania samochodéw w pasach drogowych,

o brak wystraczajacej iloéci mediéw dla zaopatrzenia nowej zabudowy (woda, scieki),

e zagroienia bezpieczenstwa wynikajgce z wprowadzenia sig na osiedle nowych lokatoréw.

W trakcie spotkania Pan Burmistrz Radostaw tukasinski podkreslat, ze zaspokojenie
zwiekszonych potrzeb w zakresie mediéw oraz budowa drég stanowig zadanie wtasne gminy
i beda realizowane przez samorzad.

Kilkukrotnie réwniez glos zabierata projektantka planu wyjasniajac poszczegdlne
ustalenia planu w powigzaniu ze zgtaszanymi obawami, podkreélajgc niewielkg skale
projektowanej zabudowy.

Pan Daniel Mrowiec i Pani Marta Marcinek oraz Pani Mariola Araszkiewicz-Traczyk zgtosili
sprzeciw do protokotu odnoénie do lokalizacji zabudowy wielorodzinnej, argumentujgc swoje
stanowisko jak powyzej. Zebrani wielokrotnie podkreslali wolg zachowania na omawianym
terenie ustalen planistycznych zgodnych z obecnie obowigzujgcymi.

Szczegdtowe wypowiedzi os6b zabierajgcych glos zostaly zarchiwizowane na nagraniu,
ktére pozostaje w dokumentacji sprawy.

W trakcie dyskusji glos zabral takie Pan Jan Tomaszek. Nie dotyczyt on jednak
przedmiotu spotkania, tylko innych kwestii z zakresu przepiséw techniczno — budowlanych
dotyczacych sieci infrastruktury technicznej.

Na zakoriczenie dyskusji zebrani zostali poinformowani o mozliwosci i terminie zgtaszania
uwag do wylozonego projektu planu.

protokot zawiera 2 strony.
Bolkdw, dnia 5 wrzesnia 2024 r.

podpis osoby sporiqdzajacej protokot

2
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Bolkéw, dnia 5 wrzesnia 2024 r.

PROTOKOL

Z prac punktu konsultacyjnego prowadzonego w ramach konsultacji spolecznych
dotyczgcych projektu:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w obrebach Bolkéw 1, Bolkéw 2 oraz Swiny — edycja 2023 r.

Protokét sporzadzono w dniu 25 wrzeénia 2024 r. w Urzedzie Miejskim w Bolkowie.

sporzadzajgcy:
lustyna Perun — Inspektor ds. Planowania i Zagospodarowania Przestrzennego w Referacie

Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego w/m.

Na podstawie art. 17 pkt 13 oraz art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w ramach
konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach Bolkéw 1, Bolkéw 2 oraz Swiny —
edycja 2023 r. prowadzony byt punkt konsultacyjny.
Punkt konsultacyjny dziatat od 28 sierpnia 2024 r. do 25 wrzeénia 2024 r. w Referacie
Gospodarki Nieruchomoéciami i Planowania Przestrzennego Urzedu Miejskiego w Bolkowie,
w godzinach pracy urzedu.
Dyzur w punkcie konsultacyjnym petnita Pani Justyna Perun - Inspektor ds. Planowania
| Zagospodarowania Przestrzennego w ww. Referacie.

Informacja nt. konsultacji i informacjl udzielonych interesariuszom w ramach dzialania
punktu konsultacyjnego:

W punkcie konsultacyjnym udostgpniony byt projekt planu wraz z prognozg
oddziatlywania na érodowisko a takie zapewniona stala obecno$¢ pracownika Urzedu
Miejskiego w Bolkowie.

Z informacji nt. projektu planu udzielanych w punkcie konsultacyjnym skorzystato ok.
15 Interesariuszy.

Przedmiotem zainteresowania osdb odwiedzajgcych punkt konsultacyjny byly m.in.
nastepujace zagadnienia:

¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia dziatki nr 169/3 obreb Bolkéw 1, w szczegéinosci
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania dziatki nr 50/8 obreb

Bolkéw 2,

e ustalenia dotyczace ochrony konserwatorskiej w granicach obszaru potozonego

w obrebie Swiny,

e ustalenia planistyczne przyjete dla terenéw po bytej cegielni,
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e ustalenia dotyczace dz. nr 559 w obrebie Bolkéw-2,

e ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3MN i 1RN,

e ustalenia dla terenéw potozonych przy ul. Kopernika
Wszyscy interesariusze informowani byli o terminie konsultacji spotecznych, moiliwosci
zgtaszania uwag do projektu planu oraz terminie spotkania otwartego i dyzuru projektanta.

protokdt zawiera 2 strony.
Bolkéw, dnia 5 wrzesnia 2024 r.

podpis osoby sporzadzajacej protokét
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Bolkéw, dnia 5 wrzesnia 2024 r.

PROTOKOL

Z dyzuru projektanta dotyczacego projektu:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w obrebach Bolkéw 1, Bolkéw 2 oraz Swiny — edycja 2023 r.

Protokét sporzadzono w dniu 5 wrzesnia 2024 r. w Urzedzie Miejskim w Bolkowie.

sporzgdzajacy:
Justyna Perun — Inspektor ds. Planowania i Zagospodarowania Przestrzennego w Referacie

Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego w/m.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w dniu 5 wrzeénia 2024 r.
odbyt sie dyiur projektanta dotyczacy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potoionych w obrebach Bolkéw 1, Bolkéw 2 oraz Swiny -

edycja 2023 r.

Przebieg dyZuru:
Dyiur rozpoczat sie bezposrednio po zakoriczeniu spotkania otwartego i petnita go Pani Anna

Podworska — Michalak — gtéwna projektantka planu, a ze strony Urzedu Miejskiego
w Bolkowie obecna byla Pani Justyna Perun. Z mozliwosci indywidualnych konsultacji
w ramach tego dyzuru nie skorzystat zaden interesariusz.

protokét zawiera 1 strone.
Bolkéw, dnia 5 wrzeénia 2024 r.

oy

podpis Burmistrza Bolkowa
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Zalacznik Nr 6 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Bolkowie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyeji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w obrebach Bolkow 1, Bolkéw 2 oraz Swiny — edycja 2023 r.. po stronie gminy wystapi zobowiazanie
zwigzane z realizacja nastepujgcych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy i sa wynikiem uchwalenia planu:

Lp. rodzaj zadania diugos¢

1. budowa odcinka drogi dojazdowej 3KDD ok. 160 mb
budowa drogi dojazdowej SKDD wraz z miejscami postojowymi w ok. 350 mb
pasie drogowym

2 budowa drogi dojazdowej 6KDD ok. 240 mb

3 budowa drogi dojazdowej 7KDD ok. 167 mb

4. budowa drogi wewnetrznej 2KR ok. 99 mb

5. budowa sieci wodociggowe] na rzecz nowo projektowanej zabudowy ok. 2 180mb
mieszkaniowe] jednorodzinnej w granicach terenow 3MN — SMN oraz
9MN — 1 1MN

6. budowa sieci kanalizacji sanitarnej na rzecz nowo projektowane;j ok. 2 180mb
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach terenow 3MN —
SMN oraz 9MN — 1 IMN

Sposob realizacji zadan:

Zadania wymienione w powyzszej tabeli beda podzielone na etapy a ich realizacja zostanie dostosowana do
tempa zabudowy poszczegolnych terendw.

Zasady finansowania zadan:
Ze srodkéw budzetowych.

Ustala sig, ze gmina moze takze ubiegac si¢ o pozyskanie srodkow pozabudzetowych na realizacje ww.
zamierzen. W wypadku pozyskania funduszy ztych zrodel zasady finansowania zadan  zmienig sig
odpowiednio do uzyskanych funduszy.
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Zalacznik Nr 7 do uchwaly Nr ...
Rady Miegjskiej w Bolkowie

Zalacznik7.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdin. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwala jest aktem prawa miejscowego konczacym procedurg sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polozonyvch w obrebach Bolkéw 1. Bolkéw 2 oraz Swiny —
edycja 2023 r. istanowi realizacje wymagan wynikajacych z przepiséw art. 14 iart. 17 w zwiazku
z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.), a takze zobowigzan wynikajgcych z Uchwaly Nr LLIV/386/2023 Rady Miejskiej w Bolkowie
z dnia 28 marca 2023r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ww planu miejscowego, z pdZniejszg zmiang
wprowadzona Uchwala Nr LX111/473/24 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 29 lutego 2024 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszardw polozonych w obrebach Bolkow
1. Bolkéw 2 oraz Swiny — edycja 2023 r., przed przedlozeniem go Radzie Miejskiej w Bolkowie do uchwalenia
poddany zostal procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, atakze strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, zgodnie
z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024r.
poz. 1112).

Do projektu planu zostala wykonana prognoza oddzialywania na srodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegolowosci uzgodniono:

-z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak WSI1.411.499.2023.KM z dnia 20 grudnia
2023 r. oraz pismem znak WS1.411.76.2024 KM z dnia 15 kwietnia 2024 r.

‘z  Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Jaworze - Postanowieniem znak
ZNS.9022.63.2023.PS zdnia 12 grudnia 2023 r. oraz Postanowieniem znak ZNS.9022.18.2024.PS z dnia
4 kwietnia 2024 r.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko uzyskal uzgodnienie i opinie w/w
organow:

‘Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska: uzgodnienie pismem znak WPN.610.75.2024GK z dnia
17 czerwea 2024 r.,

‘Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska: opinia na podstawie art. 25 Ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

‘Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jaworze: opinia znak ZNS.9022.33.2024.PS z dnia
26 czerwcea 2024 r.

W terminie od 28 sierpnia 2024 r. do 25 wrzesnia 2024 r. dokument wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko. poddany zostal konsultacjom spolecznym, na ktore zlozylo sie:

‘prowadzenie punktu konsultacyjnego w trakcie trwania konsultacji,
-zbieranie uwag do projektu planu,

-spotkanie otwarte, zorganizowane w Urzedzie Miejskim w Bolkowie. dnia 5 wrzesnia 2024 r. o godz.
15:00,

‘dyzur projektanta zorganizowany w Urzedzie Miejskim w Bolkowie, dnia 5 wrzesnia 2024 r., po
zakonczeniu spotkania otwartego.

Do wylozonego projektu planu wplynelo 30 uwag., Dwadziescia osiem uwag odnosilo sie do ustalen
planistycznych dotyezacych dzialki nr 169/3 obreb Bolkéw 1, tj. terenu oznaczonego w projekcie planu
symbolem IMN-MW, jedna uwaga odnosita sie do czedci dzialki nr 50/8 obreb Bolkow 2. tj. terenow
o symbolach 5Z oraz 13KR oraz jedna uwaga do dzialki nr 17/4 obr. Swiny. tj. czesci terenéw oznaczonych
symbolami 8MN/U, 6Z, 14KR oraz 2RN. Burmistrz Bolkowa zadecydowal o uwzglednieniu 26 uwag. Dwie
uwagi zostaly uwzglednione w czgsei oraz dwie uwagi nieuwzglednione.

Do wylozonej wraz z projektem planu  prognozy oddzialywania na srodowisko uwagi ani wnioski
nie wplynely.
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W zwiazku z uwzglednieniem uwag nie bylo koniecznosci ponowienia procedury planistycznej. W projekcie
planu miejscowego nie wprowadzono zmian w zakresie dotyczacym lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko. Wprowadzone korekty wynikajace z uwzglednienia czesci uwag
nie ingerowaly takze w warunki uzyskanych uzgodnien oraz prawa nabyte.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana zgodnie
w wymaganiami  Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2021r.,
poz. 2404).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polozonych w obrgbach Bolkéw 1, Bolkow
2 oraz Swiny — edycja 2023 r. nie przeznacza na cele nierolnicze gruntéw rolnych chronionych, natomiast
ustala zmiang przeznaczenia gruntu lesnego, stanowiacego czes¢ dzialki nr 230/1 obr. 0001 miasta Bolkéw
o powierzchni  0.4984 ha na cele nierolnicze inielesne. W zwiazku zpowyZzszym, na podstawie
art. 7 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i1 lesnych (Dz. U. z 2024r.. poz. 82),
w ramach procedury planistveznej, uzyskano zgode Marszalka Wojewodztwa Dolnoslaskiego. Decyzja Nr
MGW.11.27/2024 z dnia 7 sierpnia 2024 r. na powyzsza zmiang przeznaczenia.

Projekt planu bazowal na opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym w roku 2019. Opracowanie to
w ramach prac planistycznych zostalo szczegotowo zweryfikowane i uznane za aktualne. Ponadto prognoza
oddzialywania na srodowisko zostala rozszerzona o dane ekofizjograficzne, w zakresie. o ktorym mowa
w art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.),
tj. charakterystyke poszczegolnych elementéw przyrodniczych na obszarze objetym planem i ich wzajemnych
powiazan.

Niniejszy plan realizuje wymogi art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W nastepujgcy sposob:

‘plan spelnia wymagania w zakresie ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. a takze walorow
architektonicznych i krajobrazowych poprzez wprowadzone regulacje, w szczegolnosci okreslenie
szczegolowych zasad dotyczacych ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw oraz ochrony
zasobow kulturowych i przyrodniczych;

‘plan uwzglednia potrzebe zrownowazonego rozwoju — dotyczy glownie terenow zurbanizowanych lub
terenow bezposrednio z mini powigzanych, zachowujac strukture przestrzenng obszaru;

‘plan racjonalnie wykorzystuje zasoby $rodowiska naturalnego oraz gospodaruje wodami — ustalenia planu
nie powodujg korzystania ztych zasobow w wigkszym stopniu, niz wynika zustalen dotychczas
obowiazujacego planu; w granicach planu nie wystepuja duze kompleksy gruntow rolnych ilesnych, tym
samym plan nie generuje kolizji z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej i lesnej:

‘w obszarze objetym planem wystepuja zabytki (obiekty iobszary), dla ktérych wprowadzono ustalenia
majace na celu ich wlasciwa ochrone, zgodnie z wytycznymi wojewoddzkiego konserwatora zabytkow oraz
gminng ewidencja zabytkéw. Plan ustala tez ochrone zabytkow archeologicznych oraz potencjalnych cennych
znalezisk majacych cechy zabytkow. Na obszarach objetych planem nie wystepuja dobra kultury wspdlczesnej
wymagajace ochrony:

‘plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych: przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja wymogi przepiséw odrebnych oraz
pozwalaja na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terenow (w dalszych procesach
inwestycyjnych) w sposob gwarantujacy spelnienie w/w wymagan; zmiana planu nie obejmuje ustalen
majacych wplyw na te sfere;

‘plan w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez zachowanie glownych
funkeji obszaru oraz umozliwienie ich rozwoju w zgodzie w przeslankami ekonomicznymi. Podjgte decyzje
planistyczne nie powoduja rozproszenia zabudowy i nadmiernej rozbudowy sieci infrastruktury technicznej
i drogowej; zaproponowane rozwiazania przestrzenne bazuja glownie na istniejacym ukladzie drog,
rozbudowanym w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania, w szczegolnosci o drogi wewngtrzne;

plan  uwzglednia prawo wilasnosci w stopniu na jaki pozwalaja wymogi ladu przestrzennego
i zrownowazonego rozwoju oraz uzasadniony interes publiczny:
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-plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskal wtym zakresie
wymagane uzgodnienia;

‘plan chroni interes publiczny przez minimalizacj¢ obcigzen po stronie gminy w zwigzku z podjetymi
decyzjami planistycznymi oraz tworzenie warunkow do rozwoju gospodarczego miasta na obszarze
posiadajgcym predyspozycje do takiego wykorzystania;

‘plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu szerokopasmowego:

‘w pracach planistycznych spolecznosei lokalnej zostal zapewniony udzial w tym takze przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz
z pelng informacja merytoryczna; procedury planistyczne byly prowadzone w sposéb jawny i przejrzysty.
z zachowaniem wszelkich wymogdw okreslonych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

-plan uwzglednia obowiazki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci;

‘plan spelnia wymdg zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska poprzez wprowadzony zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii;

‘na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej. za wyjatkiem
niewielkich enklaw i niewielkim znaczeniu dla gospodarki rolnej.

Ustalajgc przeznaczenie terenow oraz okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu organy gminy zwazyly interes publiczny iinteresy prywatne starannie analizujac zlozone wnioski
i uwagi. Plan respektuje istniejgcy stan zagospodarowania terendw oraz stan wlasnosciowy, azmiany
dotychczasowych ustalefi sa zgodne potrzebami ochrony S$rodowiska, racjonalnym gospodarowaniem
przestrzenia oraz wymogami przepisow odrebnych. W ramach prac planistycznych dokonano analizy
ekonomicznej, atakze analiz srodowiskowych, ktoryeh glowne ustalenia zawiera prognoza oddzialywania na
srodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoleczne. Dokumenty te wskazuja na zasadnosc
przyjetych rozwigzan.

Decyzje planistyczne zostaly podjete zposzanowaniem wymagan ladu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni oraz efektywnego gospodarowania przestrzenia poprzez dazenie do minimalizacji
transportochlonnoéci ukladu przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkow przemieszczania sig
pieszych irowerzystow. Rozwiazania zapewniaja strukturom przestrzennym zwartos¢ poprzez wypehienie
przestrzeni pomiedzy istniejaca zabudowa lub stycznie do niej w granicach obszaru o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, w granicach jednostek osadniczych.

Plan realizuje takze cele okreslone w Strategii Rozwoju Gminy Bolkéw na lata 2021 — 2030 oraz nie narusza

ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bolkow — edycja
2018 r.

Ustalone w planie przeznaczenia terendw oraz polozenie linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania uwzgledniaja dyspozycje studium przy czesciowym
wykorzystaniu zapisow stanowiacych. ze:

1) zasiggi poszczegolnych funkcji mogg w planach zagospodarowania przestrzennego podlegac lokalnym
korektom, w zakresie maksimum 50m oraz pod warunkiem, ze:

caly wyodrebniony teren nie ulegnie zwigkszeniu o wigcej niz 20%;
wprowadzona korekta zasiegu nie spowoduje znaczgeego negatywnego oddzialywania na srodowisko.

2) na wszystkich terenach, poza przeznaczeniami opisanymi w tabeli okreslajgcej przeznaczenia terenow,
akceptuje si¢ takze:

-zachowanie istniejgcego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania;
-obiekty infrastruktury technicznej oraz instalacjie OZE o mocy nie przekraczajqgeej 100kW;
-elementy ukladu komunikacyjnego (drogi, parkingi),

-szlaki turystyczne i drogi rowerowe;
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zielen (w dowolnych formach), w tym dolesienia realizowane na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

‘wody powierzchniowe srodlgdowe;
-obiekty sluzgce ochronie i monitoringowi srodowiska;
-obiekty sluzgce ochronie przed powodzig,

‘inne funkcje, zajmujgcee do 20% powierzchni jednostki urbanistycznej, jednak pod warunkiem, ze nie bedg
one powodowac konfliktow sgsiedztwa z podstawowym przeznaczeniem terenu.

Gmina Bolkow nie przeprowadzila analiz, o ktérych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. obejmujgcych okres, w ktorym zostal wykonany niniejszy plan. Tym
samym opracowanie nie zostalo ocenione pod katem zgodnosci z wynikami tych analiz (ostatnie opracowanie,

przyjete Uchwalg Nr XLV/290/18 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 22 czerwca 2018r. obejmowalo okres do
2022 r.). Kolejna edycja analiz zostala zaplanowana na rok 2025.

Ocena skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow polozonych w obrgbach Bolkow 1, Bolkéw 2 oraz Swiny — edycja 2023 r. wskazuje, ze uchwalenie
tego planu wplynie na finanse gminy w nastgpujacy sposob:

Przewiduje sie, ze po stronie kosztow wystapia wydatki zwiazane z realizacja projektowanych elementow
ukladu drogowego:

-3KDD - drogi dojazdowej stanowigcej przedluzenie, o ok. 160m. drogi ujetej w obowigzujgcym planie,

‘5KDD - nowo projektowanej drogi dojazdowej o dlugosci ok. 350m wraz z miejscami postojowymi
w pasie drogowym (ok. 60mp),

‘6KDD - nowo projektowanej drogi dojazdowej o dlugosei ok. 240m wraz z wykupem terenu o powierzchni
ok. 905m?,

“TKDD - nowo projektowanej drogi dojazdowej o dlugodci ok. 167m wraz z wykupem terenu o powierzchni
ok. 720m?,

2KR - nowo projektowanej drogi wewnetrznej o dlugosci ok. 99m wraz z wykupem terenu o powierzchni
ok. 343m?,

oraz uzbrojenia terenu w sie¢ wodociggowa i kanalizacje sanitarng o lacznej diugoscei ok. 2 180mb.

Budowa drogi 2KR nie wigze si¢ zbezposrednimi skutkami finansowymi uchwalenia planu. Koszt
inwestycji obciazy budzet gminny wylacznie o ile gmina bedzie inwestorem.

Z kolei rozbudowa sieci wd. — kan. bedzie zadaniem mozliwym do rozlozenia w czasie odpowiednio do
tempa zabudowy poszczegdlnych terenow.

Ponadto uchwalenie planu wigze sig¢ ze spadkiem wartosci nieruchomosci w granicach terenu o powierzchni
ok. 1.66ha (obecnie teren 1 WS-Z., wezeséniej przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa i uslugi).

Po stronie przychoddw wskazaé nalezy:

-dochody z tytutu tzw. oplaty planistycznej. ktore moga by¢ naliczone w odniesieniu do terenow o lacznej
powierzchni ok. 29 ha, o ile spelnione zostana warunki okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

‘dochody =z tytulu podatkéw lokalnych od nowych terenéw wskazanych pod zabudowe (gléwnie
mieszkaniowg) o powierzchni 30.8 ha.

-dochody z tytulu oplaty adiacenckiej zwigzanej podzialem terenow na dziatki budowlane.

adostaw Lukasiis
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