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UCHWALA NR ...covenriiiennns
RADY MIEJSKIEJ W BOLKOWIE

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego elektrowni slonecznej w Sadach Gornych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.), art.20 ust. | w zw. z art. 37n, art. 37ea ust. 1, art. 37ec ust. 2 pkt 9,. ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2z2024r. poz. 1130) W ZW.
z art. 67 ust.3 pkt 2 lit.a ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestzrennym oraz niekt érych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz Rada Miejska w Bolkoyie

Rozdzial 1.

uchwala, co nastgpuje: ~F= M
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany planu inwestycyjny elektrowni slonecznej w Sadach Goérnych, zwany
dalej planem.

2. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa nastgpujace zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — raport podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych;

3) zalagcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
3. Zalaczniki nr 2 + 4 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i spos6b realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz gabaryty obiektow;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) zabytki, krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesnej;
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2) przestrzenie publiczne;

3) uwarunkowania powodujace konieczno$¢ ustalenia linii zabudowy;

4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow;
5) tereny gornicze;

6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

9) uwarunkowania  powodujgce  konieczno$¢  ustalenia  sposobow  iterminéw  tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu, zajmujaca docelowo nie mniej niz 80% jego
powierzchni; wramach przeznaczenia podstawowego mieszcza sie elementy zagospodarowania
towarzyszacego warunkujgce prawidtowg realizacje funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace, uzbrojenie
terenu oraz zielen;

3) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okre$lone w ustaleniach
szczegotowych, ktore moze zajmowaé do 20% powierzchni terenu i ma charakter opcjonalny;

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu s3 ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenia terenéw - wyrazone na rysunku planu numerami i symbolami literowymi wyrézniajacymi
poszczegodlne tereny;

4) pasy nasadzen ostonowych;
5) obszary cenne przyrodniczo.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) tereny objete planem nie podlegajg ochronie akustycznej;

2) ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalno$cig prowadzong w obrebie poszczegdlnych terenéw nie moze
naruszac standardow jako$ciowych srodowiska ustalonych dla terenéw sasiednich;

3) wyznacza si¢ obszary cenne przyrodniczo oznaczone na rysunku planu, dla ktérych ustala sig:

a) zagospodarowanie w formie zieleni naturalnej z zachowaniem istniejagcych zadrzewien i zakrzewien
$rodpolnych i wydzielonym terenem wod powierzchniowych oznaczonym symbolem 1WS,

b) mozliwo$¢ przekroczenia ich w granicach terenéw ZN i WS:
- infrastrukturg techniczna,

- drogami wewnetrznymi w niezbednym zakresie umozliwiajacym pofaczenie komunikacyjne
terenéw PEF;

4) budynki, wiaty, kontenerowe obiekty infrastruktury technicznej oraz panele fotowoltaiczne wraz
z konstrukcjami wsporczymi w sasiedztwie obszaréw cennych przyrodniczo nalezy sytuowaé¢ w odleglosci
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gwarantujacej zachowanie potencjalu przyrodniczego tych obszaréw, wtym ochrony systeméw
korzeniowych oraz warunkéw gruntowo-wodnych; odleglos¢ ta nie moze by¢ mniejsza niz 8 m;

5) w celu zapewnienia odpowiedniej ochrony ptakéw nalezy stosowaé powloki antyrefleksyjne na panelach
fotowoltaicznych;

6) w granicach terendow ZN i WS nalezy zapewni¢ swobodng migracje zwierzat;

7) w granicach terenu 2ZN wprowadza si¢ pasy nasadzen ostonowych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w granicach ktérych nalezy wprowadzic ciagi zieleni, w formie krzewéw i pnaczy;

8) pozostate ustalenia dotyczace ochrony krajobrazu w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zawartow § 6i § 7.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu oraz ochrony
dziedzictwa kulturowego:

1) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie =z ustaleniami okre$lonymi w§ 7, znastepujgcymi
dopuszczeniami:

a) ustalenia dotyczace nadziemnej intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie dotycza
dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne,

b) ustalone maksymalne wysokosci zabudowy nie dotycza obiektéw inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publiczne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych i wymagan zawartych w §
5 pkt 4;

3) w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy bezzwlocznie podja¢ czynno$ci — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenéw oraz ksztaltowania zabudowy,

a takze zasad iwarunkéw zagospodarowania terenéw, okreslone w ponizszych tabelach 1+ 4:Tabela 1.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach: 1PEF + 4PEF

A. | PRZEZNACZENIE TERENOW:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny elektrowni stonecznych.
2. Przeznaczenia uzupelniajace:

1) infrastruktura techniczna, o ktérej mowa w § 10 pkt 11 2;
2) drogi wewnetrzne.

B. | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1.Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,00 + 0,05;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,05;

3) maksymalna powierzchnia zajgta przez panele fotowoltaiczne — 80% powierzchni terenéw;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni terendw,
obejmujacych réwniez powierzchnie znajdujace si¢ pod panelami fotowoltaicznymi;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gérnej krawedzi paneli fotowoltaicznych — 7,00 m;

6) geometria dachow — dowolna.

2. Wymaga si¢ zachowania istniejagcych w granicach terenéw ciekéw wodnych i rowow
melioracyjnych, z prawem ich przebudowy, w tym zmiany przebiegu, pod warunkiem
zachowania ich ciaglosci i przepustowosci na poziomie nie mniejszym niz w stanie istniejgcym.
3. Ustala si¢ szeroko$¢ drog wewngtrznych — od 4,00 m do 10,00 m, z dopuszczeniem poszerzen
na place do zawracania.

4. Powierzchnie nie zajete pod obiekty budowlane nalezy zachowaé jako biologicznie czynne,
z dopuszczeniem uzytkowania rolniczego.
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5. Wymaga si¢ zapewnienia co najmniej 2 miejsc do parkowania dla obshugi wszystkich terenow
PEF; miejsca nalezy zlokalizowa¢ w granicach dowolnego terenu PEF.

6. Sposéb realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych miejscach terenowych.

7. Nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych
w kartg parkingowa.

8. Nie wyznacza si¢ linii zabudowy; zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Tabela 2. Ustalenia dla terenu o symbolu 1IKR

A. | PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna, o ktorej mowa w § 10 pkt 11 2.
B. | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — 6,00 m
z poszerzeniem na plac do zawracania.
2. Ustala sie zakaz zabudowy kubaturowe;j.

Tabela 3. Ustalenia szczegdétowe dla terenu o symbolu 1WS

A.

PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren wod powierzchniowych $rodladowych.
2. Przeznaczenia uzupehiajace:

1) infrastruktura techniczna, o ktérej mowa w § 10 pkt 11 2;

2) drogi wewngtrzne.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem: kiadek, przepustow i obiektow hydrotechnicznych
oraz przeznaczenia uzupelniajacego bez zabudowy kubaturowe;j.

2. Dopuszcza si¢ przekroczenie terenu WS drogami wewngtrznymi, w celu zapewnienia
komunikacji pomigdzy terenami PEF;

3. Teren polozony jest w granicach obszaru cennego przyrodniczo, oznaczonego na rysunku
planu; obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 3.

Tabela 4. Ustalenia szczegbtowe dla terenéw o symbolach 1ZN + 3ZN

A.

PRZEZNACZENIE TERENOW:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni naturalne;.

2. Przeznaczenia uzupehiajace:

1) infrastruktura techniczna, o ktérej mowa w § 10 pkt 11 2;
2) drogi wewnetrzne.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem przeznaczenia uzupeiniajagcego bez zabudowy
kubaturowe;j.

2. Dopuszcza si¢ przekroczenie terenéw ZN drogami wewngtrznymi w celu zapewniania
potaczenia pomig¢dzy terenami PEF.

3. Wyznacza si¢ obszary cenne przyrodniczo, oznaczone na rysunku planu; obowiazujg ustalenia
zawarte w § 5 pkt 3.

4, W granicach terenu 2ZN wyznacza si¢ pasy nasadzen ostonowych, oznaczone na rysunku
planu; obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 7.

5. W granicach terenu 1ZN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 20 kV wraz
z pasem technologicznym, oznaczona na rysunku planu, dla ktérej okre$lono szczegdlne warunki
zagospodarowania w § 10 pkt 4.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych

planem:
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1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng, drogi, dla ktérych ustala
sie odpowiednio:

a) dla dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna:
- minimalna powierzchnia dziatki - 2,00 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 1,00 m,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki wydzielanej pod drogi — 4,00 m;
4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w zakresie 70°+ 110°;
2. Powyzsze zasady nie dotycza gruntdw przeznaczonych na cele rolnicze.
§ 9. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie warunki powigzan z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejgcym -
poprzez droge 1KR stanowiaca cze$é drogi wewnetrznej wiaczonej do drogi powiatowej nr 2787D;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszar6w objetych planem poprzez drogg wewnetrzng 1KR, oznaczong
na rysunku planu, atakze poprzez drogi wewnegtrzne dopuszczone w ustaleniach planu w granicach
poszczegdlnych terenéw;

3) zasady zagospodarowania terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, wyznaczonego na rysunku planu,
okresla § 7, tabela 2.

§ 10. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) w granicach planu nie wystgpuja sieci przesylowe infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ lokalizacje
nowych sieci przesylowych wylgcznie jako sieci elektroenergetycznych kablowych podziemnych,
zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni sfonecznej, zzachowaniem warunkéw okreslonych dla
poszczegoOlnych terenéw w § 7;

2) obiekty infrastruktury technicznej dystrybucyjnej moga by¢ lokalizowane w granicach wszystkich terenéw
z zachowaniem warunkow okreslonych dla poszczegdlnych terenow w § 7,

3) ustala sie¢ mozliwosé modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w sposéb

umozliwiajacy:

a) zaopatrzenie obszarow objetych planem w wode z gminnej sieci wodociagowej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) gospodarke $ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) wyposazenie obszaré6w w pozostale media infrastruktury technicznej w oparciu o warunki okreslone
w przepisach odrgbnych,

d) prowadzenie gospodarki odpadami w oparciu o obowigzujgce przepisy odrgbne;

4)w granicach terenu 1ZN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 20kV wraz pasem
technologicznym o szerokoéci 15,00 m, w granicach ktorego ustala sig:

a) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz nasadzen roslinnosci o wysokosci powyzej 3,00 m,

b) nakaz zagospodarowania terenu W sposob umozliwiajagcy dojazd do stanowisk stlupowych
oraz przewodow wzdluz przebiegu linii w celu prowadzenia prac zwigzanych z budows, odbudowa,
przebudowsg, nadbudowa, eksploatacjg i rozbiorka linii elektroenergetycznej oraz usuwania awarii;

5) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu Igcznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 11. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowania przestrzennym
w wysokosci 30 %.
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Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Bolkowa.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolno$laskiego.

oslaw Eukasiriski
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ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY ELEKTROWNI SLONECZNEJ W SADACH GORNYCH
RYSUNEK PLANU
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr..................
Rady Miejskiej w Bolkowie

RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH
w ramach procedury sporzadzania projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego elektrowni slonecznej
w Sadach Gérnych

W terminie od 28 sierpnia 2024 r. do 20 wrzeénia 2024 r. projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
elektrowni stonecznej w Sadach Gérnych wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zostal poddany
konsultacjom spolecznym. Na podstawie art. 37ec ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) konsultacje spoteczne zostaly ograniczone
do zbierania uwag i byly prowadzone prze z okres 23 dni.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal udostepniony do wgladu w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Bolkowie oraz na stronie internetowej pod adresem https://umbolkow.bip.net.pl.

Przez caly okres trwania konsultacji spotecznych byta mozliwos$¢ sktadania uwag do wytozonego projektu
ZPl oraz uwag iwnioskow do wylozonej prognozy oddziatywania na $rodowisko. W ww. terminie
nie wpltynely zadne uwagi i wnioski. W zwigzku z tym nie zaistniata konieczno$¢ wprowadzania zmian do ww.
dokumentéw.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr..................
Rady Miejskiej w Bolkowie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:

W zwiazku z uchwaleniem zintegrowanego planu inwestycyjnego elektrowni stonecznej w Sadach Gérnych
po stronie gminy nie wystapia nowe zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr..................
Rady Miejskiej w Bolkowie

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwala jest aktem prawa miejscowego konczacym procedure sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego elektrowni slonecznej w Sadach Gérnych, zwanego dalej ZPI i stanowi realizacj¢ wymagan
wynikajacych z przepisoéw art. 8h, art. 15 ust. 1, 213, art. 16 ust.1, art. 37ea, art. 37ec ust. 2 pkt 9, art. 67a
ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r.
poz. 1130).

Projekt ZPl zostal sporzadzony zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404). ZPI obejmuje obszar potozony w granicach dzialek nr 368/18
i 368/31(czes¢ dzialki), w potudniowej czesci obrgbu Sady Gorne przy granicy z Gming Stare Bogaczowice.
Celem sporzadzenia ZPI jest wyznaczenie terenéw, na ktorych dopuszcza si¢ budowe urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii w formie elektrowni stonecznej.

Zgodnie z art. 37ea ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

,» 1. Na wniosek inwestora zlozony za posrednictwem wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta rada gminy
moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny.

2. Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gtéwnej oraz inwestycji uzupelniajgce;j.
3. Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlna forma planu miejscowego.

4. Wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utratg mocy obowigzujgcej planéw
miejscowych lub ich czesci odnoszacych sie do terenu objetego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.”

Inwestor ztozyt wniosek o uchwalenie ZPI do Burmistrza Bolkowa w dniu 15 kwietnia 2024 r. Do wniosku
zostal dotgczony projekt ZPI. Burmistrz Bolkowa stwierdzit, ze projekt ZPI spelnia wymagania okreslone
w art. 15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiera zalacznik,
o ktérym mowa w art. 67a ust. 5 ww. ustawy oraz zostal sporzadzony zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404). W zwigzku z powyzszym Burmistrz Bolkowa
przekazal wniosek do Rady Miejskiej w Bolkowie w celu uzyskania zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego, oglaszajac otych czynnos$ciach, w sposéb okreslony w art. 8h
ust. 1 pkt 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. poprzez:

- wywieszenie ogloszenia w widocznym miejscu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Bolkowie;
- przez udostegpnienie informacji na stronie internetowej urzedu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej,

- W sposOb zwyczajowo przyjety tj. przez zamieszczenie ogloszenia na tablicach ogloszen w Urzedzie
Miejskim w Bolkowie.

Rada Miejska w Bolkowie wyrazita zgode na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego Uchwata Nr 111/14/24 z dnia 28 czerwca 2024 r.

Jako, ze obszar objety ZPl obejmuje grunty zmeliorowane, nie mozna bylo skorzysta¢ ze zwolnienia
z koniecznoéci uzyskania zgody Rady Miejskiej na przystapienie do sporzadzenia ZPI oraz skrécenia terminu
konsultacji spotecznych zgodnie z art. 37ec ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt ZPl przed przedlozeniem go Radzie Miejskiej w Bolkowie do uchwalenia, poddany zostat
procedurze formalno — prawnej wynikajgcej z przepisow art. 37ec ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112).

Do projektu ZPI zostala wykonana prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegOtowosci uzgodniono:

-z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroclawiu pismem znak WSI.411.480.2023.HL
z dnia 30 listopada 2023 r.,
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'z Panstwowym  Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Jaworze Postanowieniem  znak
ZNS.9022.59.2023.PS z dnia 22 listopada 2023r .

Nastepnie projekt ZPI wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko uzyskat opinie ww. organ6w:

‘Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu pismem znak WSI1.410.288.2024.KM z dnia
3 wrzeénia 2024 r.,

‘Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jaworze - na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W terminie od 28 sierpnia 2024 r. do 20 wrzeénia 2024 r. dokument wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, zostal poddany konsultacjom spolecznym. Projekt ZPI wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostal udostgpniony do wgladu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Bolkowie oraz na stronie
internetowej pod adresem https://umbolkow.bip.net.pl.

Przez caly okres trwania konsultacji spotecznych byta mozliwo$¢ sktadania uwag do wytozonego projektu
ZPl oraz uwag iwnioskow do wylozonej prognozy oddzialywania na érodowisko. W ww. terminie
nie wplynely zadne uwagi i wnioski. W zwigzku z tym nie zaistniata konieczno$¢ wprowadzania zmian do
ww. dokumentow.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana zgodnie
w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2021r.
poz. 2404).

Przed przedlozeniem projektu ZPI Radzie Miejskiej w Bolkowie do uchwalenia zostala zawarta Umowa
Urbanistyczna w formie Aktu Notarialnego Rep. A 9596/2024 zawartego w Kancelarii Notarialnej
w Watbrzychu przy ul. Henryka Sienkiewicza 7/3 przed notariuszem Maciejem Szerer, pomigdzy Inwestorem
a Gming Bokoéw, w ktorej inwestor zobowiazat si¢ do wykonania na rzecz gminy inwestycji uzupetniajacej
polegajacej na :

przebudowie, w niezbednym zakresie, wynikajgcym zrealizacji inwestycji, systemu melioracji
szczegOtowej zlokalizowanego na obszarze projektowanej elektrowni stonecznej, przy zachowaniu powiazan
z elementami tego systemu usytuowanymi poza granicami obszaru inwestycji i zapewnieniu efektywnosci
systemu nie mniejszej niz w stanie istniejacym,

- podejmowaniu biezacych prac konserwacyjnych systemu melioracji szczegélowej w granicach terenu
objetego ZPI zapewniajacych zachowanie jej w nalezytym stanie technicznym, przez caly okres uzytkowania
elektrowni stonecznej, E

- utrzymaniu i przygotowaniu drogi dojazdowej w niezbgdnym zakresie o numerze dziatki 348 stanowigcej
obecnie dojazd do pol, w planie symbol 1KR

oraz do pokrycia catosci kosztow prac okreslonych powyzej.

Ponadto inwestor zobowigzal si¢ do pokrycia caloéci poniesionych przez gming kosztéw uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego. Zatacznikiem do ww. umowy urbanistycznej jest projekt ZPI.

W projekcie ZPI nie przeznacza si¢ pod zainwestowanie gruntéw rolnych i lesnych podlegajacych ochronie.
W zwigzku z powyzszym nie bylo wymagane uzyskanie zgdéd na zmiane przeznaczania gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Zgodnie z art. 67 ust.3, ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688)
w przypadku sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego (stanowiacego forme planu miejscowego) dla
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych nie ma
koniecznosci stwierdzania przez Rade Gminy, e nie naruszono ustalen studium.

Niniejszy ZPI realizuje wymogi okre$lone wart. 1 ust. 2— 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w nastepujacy sposob:

- ZPl uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury, atakze walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez zawarte w nim regulacje
dotyczace =zasad ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu; przyjete rozwigzania zostaly
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dostosowane do warunkow lokalizacyjnych oraz charakteru funkcjonalnego i zaopiniowane pozytywnie przez
Gminng Komisje Urbanistyczno — Architektoniczna;

- ZP1 w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby §rodowiska naturalnego; obszar objety ZP1 obejmuje tereny
nie objete ochrong przyrody inie wskazane do ochrony w studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy; w ramach ZPI zostaly wyznaczone tereny cenne przyrodniczo, ktore
zostaly wylaczone z zainwestowania oraz stanowig lokalne korytarze ekologiczne;

- na obszarze objetym ZPI nie wystepuja budynki oraz obszary podlegajace ochronie konserwatorskiej; ZPI
ustala wlasciwg ochrong potencjalnych znalezisk archeologicznych; w granicach ZPI nie wystepuja dobra
kultury wspélczesnej wymagajace ochrony;

- ZPI respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia; przyjete rozwigzania
planistyczne uwzgledniajg wymogi przepisow odrebnych oraz pozwalaja na realizacje ustalonego
przeznaczenia oraz zagospodarowania terendw (w dalszych procesach inwestycyjnych) w sposob gwarantujacy
spelnienie ww. wymagan; z uwagi na funkcje terenéw w ZPI nie bylo konieczne uwzglgdnienie potrzeb os6b
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami;

ZPl woptymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wykorzystanie
mozliwosci inwestycyjnych terenu, przy wykorzystaniu istniejacych i projektowanych drég wewngtrznych
i uzbrojenia terenu;

- ZP1 uwzglednia prawo wiasnosci i uwzglednia ztozone wnioski w mozliwie najwyzszym stopniu, przy
uwzglednieniu wymogéw tadu przestrzennego oraz uzasadnionego interesu publicznego;

- ZPI uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskat w tym zakresie
wymagane uzgodnienia;

- ZPI chroni interes publiczny — uwzglednia zasade tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju;

- ZPI nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu szerokopasmowego; na
obszarze objetym ZPI nie wystepujg i nie sg planowane sieci przesylowe;

- wpracach planistycznych zostal zapewniony udzial spoleczenstwu, wtym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udostgpnianie wszystkim zainteresowanym wraz
z pelng informacjg merytoryczng; procedury planistyczne byly prowadzone w sposdb jawny i przejrzysty,
z zachowaniem wszelkich wymogow okres$lonych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

- ZP1 uwzglednia mozliwo$¢ rozbudowy gminnych sieci wodociggowych, dopuszczajagc rozwigzania
indywidualne na terenach nie uzbrojonych;

- w ZPI nie przewiduje si¢ lokalizacji zakltadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;

- ZPI uwzglednia potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej poprzez wymoég zachowania istniejacych ciekéw wodnych irowéw melioracyjnych,
zprawem ich przebudowy, wtym zmiany przebiegu, pod warunkiem zachowania ich ciaglosci
i przepustowosci na poziomie nie mniejszym niz w stanie istniejacym.

ZPI respektuje istniejacy stan zagospodarowania terenéw, a wprowadzone zmiany w stosunku do stanu
istniejacego oraz dotychczas obowiazujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa zgodne
z potrzebami wspdlnoty samorzadowe;j.

W ramach prac planistycznych dokonano analiz $rodowiskowych, ktérych gléwne ustalenia zawiera
prognoza oddzialtywania na $rodowisko. Ocenie poddano takZze uwarunkowania spoleczne - potrzeby
mieszkancow gminy. Dokumenty te wskazuja na zasadno$¢ przyjetych rozwiazan.

Decyzje planistyczne zostaly podjete z poszanowaniem zasady fadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Gmina nie przeprowadzita analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej przez Rade Miejska
w Bolkowie, obejmujacej okres, w ktorym zostat przygotowany niniejszy ZPI.
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Ocena skutkéw finansowych uchwalenia ZPl wskazuje, Ze uchwalenie go wplynie korzystnie na finanse
gminy. W wyniku uchwalenia ZPI pod lokalizacj¢ systemow fotowoltaicznych zostanie przeznaczony obszar
o tacznej powierzchni 27,4911 ha (tereny 1PEF do 4PFE). W wyniku powyzszej zmiany funkcjonalnej wzrosna
podatki od nieruchomosci od ww. terenéw wg Uchwaly Nr LVIII/425/23 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia
29 wrzesnia 2023 r. w sprawie okre$lenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, grunty zajete pod
elektrowni¢ nalezy zaliczy¢ do kategorii ,.grunty zwiagzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej bez
wzgledu na sposéb zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw™, dla ktérych stawka roczna podatku od
nieruchomoséci wynosi 1,34 zt/m?. Tym samym laczny dochéd gminy z tytutu podatku od nieruchomoséci
wyniesie: 368 381 zt rocznie od gruntéw + 2% wartosci budowli zlokalizowanych na terenie inwestycji,
i bedzie stanowil stalg pozycj¢ w dochodach gminy. W zwiazku z realizacja zamierzenia gmina nie poniesie
wydatkoéw zwigzanych z realizacjg zadan wlasnych gminy. Tym samym uchwalenie planu jest ekonomicznie,
gospodarczo, a takze spotecznie uzasadnione.
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