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UCHWALA NR viiiinenns
RADY MIEJSKIEJ W BOLKOWIE

Zdnia e 2025 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obre¢bu Lipa

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. w sprawie
zmiany ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 r., poz. 1688) oraz na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U, 22024 r, poz. 1465 z pdzn. zm.), atakze na podstawie uchwaly nr XXXIX/289/22 Rady
Miejskiej w Bolkowie z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Lipa, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bolkéw — edycja 2018 r.,

uchwalonego uchwalg nr XXIV/153/2020 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 6 listopada 2020 r. uchwala sig, )
co nastepuje: fotes pyotirn O o %ﬁél
? P2ep727¢

S rreod io ~
Rozdzial 1. At cp. @Rois |
PRZEPISY OGOLNE;: -

§ 1. 1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Lipa.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla zatacznik nr | do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwalyj sa nastepujgce zalaczniki:
1) zatacznik nr 1, stanowiacy rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali 1:2000;
2) zatgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. I. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosé¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania, wtym miegjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisdw;

9) szezegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomodci objetych planem migjscowym;
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10) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu. wtym zakaz
zabudowy;

1'1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspélezesnej wymagajace ochrony;

2) tereny gdrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, oraz obszary osuwania sie mas ziemnych,
atakze krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania terendw innego niz ustalony wart. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Lipa:

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumied, o ile z dalszych przepisow niniejszej
uchwaly nie wynika inaczej, przeznaczenie okreslone w ustaleniach szczegdlowych oraz na rysunku planu,
ktére winno sta¢ sie, wramach realizacji planu, dominujacym, obligatoryjnym sposobem
zagospodarowania  terenu, zajmujacym nie mniej niz 70% jego powierzchni. W ramach ustalonego
przeznaczenia podstawowego terenu  mieszezg  sie  elementy zagospodarowania towarzyszacego,
warunkujgce prawidlowa realizacje funkcji podstawowej lub jg wzbogacajace wtym zabudowa
towarzyszaca. infrastruktura techniczna i komunikacyjna oraz zielen. wody powierzchniowe $rodladowe,
a takze budowle stuzace rekreacji i wypoczynkowi, szlaki piesze i pieszo — rowerowe oraz obiekty malej
architektury:

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu — nalezy przez to rozumied, o ile z dalszych przepisdw ninicjszej
uchwaly nie wynika inaczej, przeznaczenie, ktdre ma charakter opcjonalny, a jego udzial powierzchniowy
w zagospodarowaniu terenu nie moze przekroczy¢ 30%:

5) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumieé¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe i gospodarcze, kubaturowe obickty infrastruktury technicznej oraz altany ogrodowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu zabudowy, za wyjatkiem dopuszczalnego przekroczenia tej linii wykuszami, werandami,
balkonami, gankami oraz schodami zewnetrznymi o maksimum 2.00m, na maksimum 30% szerokos$ci
elewacji oraz rampami bez ograniczen;

7) terenach uslug — nalezy przez to rozumiec tereny, na ktdrych ustala sie lokalizacje ushug, o ktorych mowa
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404)
z wylaczeniem ustlug handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 600m? oraz handlu
wielkopowierzchniowego;

8) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumiec¢ dach o jednakowym kacie nachylenia polaci gtéwnych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach giéwnej brylty budynku:

9) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumieé gléwne potacie dachu, ksztaltujace podstawowg bryle
budynku, bez taraséw, lukarn, wykuszy. werand, dominant architektonicznych, zadaszen stref wejsciowych
i klatek schodowych:

10) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 12°.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenow — wyrazone numerami i symbolami literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) budynki, kamienne mury ogrodzeniowe oraz inne obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, objete
ochrong na mocy planu,

6) granice obszarow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, objetych ochrona na mocy planu, obejmujace
zabytkowy cmentarz parafialny oraz zabytkowy ogrod dworski;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Lipa oraz strefy
obserwacji archeologicznej.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu wynikaja z wymogéw przepisow odrebnych, wydanych
na ich podstawie decyzji administracyjnych lub maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energi¢ dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwaé z wykorzystaniem systemow
proekologicznych, spetniajacych wymogi przepiséw antysmogowych;

2) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng terenéw objetych planem zgodnie z tabelg 1: Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

MN, MN-Z, MN-MW tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MN-U tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

U, U-ZP a)w przypadku wykorzystania terenéw pod zabudowe ustugowa z zakresu

zdrowia i pomocy spolecznej, oraz nauki i edukacji — tereny kwalifikuje si¢ jako
tereny zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

b)w przypadku wykorzystania terenoéw pod ushugi inne niz wymienione powyzej —
tereny nie podlegaja ochronie akustycznej.

c)w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej towarzyszacej ustugom teren
kwalifikuje sie jako teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

UT-ZP; US tereny rekreacyjno - wypoczynkowe

UE-US tereny zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy

RZM tereny zabudowy zagrodowej

RZ a)w przypadku wykorzystania terendéw pod zabudowg zagrodowa obejmujaca

budynki mieszkalne, tereny kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy zagrodowe;j,
b)w przypadku wykorzystania terenow pod zabudowe zwiazana z rolnictwem nie
obejmujacg budynkéw mieszkalnych, tereny nie podlegajg ochronie akustycznej

tereny pozostale tereny nie podlegajg ochronie akustycznej

3) do zachowania wskazuje si¢ istniejace cieki wodne, z dopuszczeniem korygowania ich przebiegéw na
terenach wskazanych pod zabudowe, pod warunkiem zachowania ich cigglo$ci oraz zapewnienia
mozliwosci przeptywu wod na poziomie nie mniejszym niz w stanie istniejagcym;

4) do zachowania wskazuje si¢ uklad istniejgcych zadrzewien srodpolnych i zespotow zieleni wysokiej;
5) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy odrgbne;

6) ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzona w obrebie terenu nie moze narusza¢ standardéw jakosci
srodowiska ustalonych dla terenow sasiednich;

7)w granicach obszar6w objetych planem nie wystgpuja inie dopuszcza si¢ lokalizacji zakiadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

8) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 i § 8.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego:
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1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 8;

2) wymog stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej jasnej kolorystyki, zwykluczeniem barw
podstawowych i odblaskowych, a takze btyszczacych faktur;

3) wymog zachowania spojnosci kolorystycznej obiektow lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

4) stosowanie pokry¢ dachow stromych dachéwka ceramiczna, fupkiem naturalnym badz syntetycznym, albo
blachg ptaska ,,na ragbek” lub w karo, w kolorze naturalnym ceglastym lub antracytowym, z zastrzezeniem
ustalen pkt 8;

5) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych wymaga si¢ utrzymania
spdjnosci kompozycyjnej calego obiektu pod wzgledem zastosowanych rozwigzan architektonicznych,
materialowych i kolorystycznych;

6) zabudowa usytuowana niezgodnie zustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy moze by¢
zachowana atakze poddawana, przebudowie, nadbudowie irozbudowie, jednak pod warunkiem
nie zblizania jej do linii rozgraniczajacej, polozonej od strony linii zabudowy na odleglo$¢ mniejszg niz
w stanie istniejagcym oraz nie zwigkszania powierzchni zabudowy czeéci budynkéw potozonych niezgodnie
z linig zabudowy;

7) zabudowa istniejgca nie spelniajgca wskaznikow intensywnosci zabudowy oraz wielko$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej moze podlega¢ rozbudowie, przebudowie oraz
nadbudowie z dopuszczeniem zmiany parametru, ktéry w stanie istniejacym jest niedotrzymany o nie
wigcej niz 15%,

8) zabudowa istniejgca nie speiniajaca ustalen dotyczacych geometrii dachdéw irodzaju pokrycia, moze
podlega¢ rozbudowie i przebudowie oraz nadbudowie z zachowaniem istniejgcej formy dachow i materiatu
pokryciowego;

9) zabudowa istniejgca przekraczajaca maksymalng wysoko$¢ ustalong w planie moze podlega¢ dziataniom
inwestycyjnym z wyjatkiem dziatan prowadzacych do zwigkszenia jej wysoko$ci;

10) na dziatkach zabudowanych w stanie istniejacym, na ktérych udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jest mniejszy niz ustalony w § 8, ustala si¢ jako
minimum warto$¢ wynikajaca ze stanu istniejacego z tolerancja 5%;

11) na wszystkich terenach wskazanych pod zabudoweg, przylegtych do drég publicznych, w pasie pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi te drogi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc  postojowych, wiat przystankowych, skwerow, zielencow i kioskow o powierzchni zabudowy do
12m?;

12) na obszarze objetym planem, znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ktérych wykaz zawiera
ponizsza tabela 2: Tabela 2

opis obiektu nr w rejestrze i data wpisu
koéciot parafialny p.w. Sw. Piotra i Pawla A/2004/821; 19.12.1960 r.
cmentarz przykoscielny A/2005/993/J; 08.12.1989 r.
zamek (ruina) w zespole, w Lipie tzw. Gérnej A/3053/751; 26.09.1960 r.
budynek podzamcza (ruina) w zespole w Lipie tzw. | A/3054/778;07.10.1960 r.
Gornej

park w Lipie tzw. Gornej A/3055/630/J; 02.04.1980 r.
dwor w Lipie tzw. Dolnej A/3057/918/J; 18.07.1988 r.
park w Lipie tzw. Sredniej A/3056/631/J; 04.04.1980 r.

13) obiekty, o ktoérych mowa w pkt 12 podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) na obszarze objetym planem, znajdujg si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, objete
ochrong na mocy niniejszego planu, ktérych wykaz zawiera ponizsza tabela 3: Tabela 3:

opis obiektu polozenie

mur ogrodzeniowy cmentarza przykoscielnego na obwodzie cmentarza przykoscielnego
plebania Lipa 74

cmentarz parafialny na pétnoc od zabudowy wsi

budynek gospodarczy na cmentarzu parafialnym w obrebie cmentarza parafialnego
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zespot dworski z folwarkiem w tzw. park Lipie
Dolnej — pozostalosci ogrodu dworskiego

Lipa tzw. Dolna

zespot patacowo — parkowy:

- patac,

- baszta na terenie zespotu,

- pawilon ogrodowy, pézniej willa,
- kamienny mur ogrodzenia parku

Lipa tzw. Srednia

budynek mieszkalny Lipa 13
budynek mieszkalny Lipa 24
budynek mieszkalny Lipa 28
budynek mieszkalny Lipa 30
budynek mieszkalny Lipa 31
budynek gospodarczy Lipa 31
budynek mieszkalny Lipa 32
budynek mieszkalny Lipa 33
budynek mieszkalny Lipa 36
budynek mieszkalny Lipa 41
budynek mieszkalny Lipa 45
budynek mieszkalny Lipa 47
budynek mieszkalny Lipa 52
budynek mieszkalny Lipa 53
budynek mieszkalny Lipa 57
budynek mieszkalny Lipa 59
budynek mieszkalny Lipa 60
budynek mieszkalny Lipa 68
szkota podstawowa Lipa 69
budynek mieszkalny z zabudowaniami | Lipa 73
gospodarczymi

budynek mieszkalny Lipa 75
budynek mieszkalny Lipa 80
budynek mieszkalny Lipa 90
budynek mieszkalny Lipa 91
budynek mieszkalny Lipa 102
budynek mieszkalny Lipa 106
budynek mieszkalno - gospodarczy Lipa 113
budynek mieszkalno - gospodarczy Lipa 117
budynek mieszkalny Lipa 119
budynek mieszkalny Lipa 123

zespot folwarczny:
- budynek mieszkalno —

Muchowek 10

gospodarczy,
- stodola,
- obora
budynek mieszkalny Muchowek 3
budynek mieszkalny Muchéwek 4
budynek mieszkalny Muchéwek 5
budynek mieszkalny Muchéwek 6
budynek mieszkalny Muchowek 7
budynek mieszkalny Muchowek 8
budynek mieszkalny i d. stodota Grudno 4
budynek mieszkalny Grudno 6
budynek mieszkalny (d. szkola) Grudno 7
budynek mieszkalny Grudno 8
budynek mieszkalny Grudno 16

historyczny uklad ruralistyczny wsi Lipa

zasieg oznaczony na rysunku planu

szubienica (ruina)

poloZenie oznaczone na rysunku planu

wapienniki (ruina)

polozenie oznaczone na rysunku planu

15) w stosunku do budynkéw, o ktorych mowa w pkt 14 ustala sie:
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a) ochrong oryginalnych: bryly, rzutu, formy dachu i jego historycznego pokrycia, kompozycji i wystroju
elewacji, ukfadu osi okiennych i drzwiowych, ksztattu, wymiaréw i rozmieszczenia otworéw okiennych
i drzwiowych rysunku stolarki okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego oraz uzytych materialow
wykonczeniowych,

b) przeprowadzenie prac  konserwatorskich  przywracajagcych  budynkom  historyczne  walory
architektoniczne, o ktorych mowa powyzej oraz usunigcie wspotczesnych  elementow
dysharmonizujacych,

c) zakaz lokalizacji klimatyzatoréw, anten, instalacji technicznych, paneli fotowoltaicznych, zewnetrznych
przewodow wentylacyjnych i spalinowych oraz rolet zewnetrznych w sposob naruszajgcy oryginalng
kompozycje elewacji oraz chroniong forme dachow; zakaz dotyczy wszystkich elewacji frontowych
i polaci dachowych widocznych z istniejacych ciagéw komunikacyjnych,

d) zakaz stosowania materialdbw niemajacych swojego uzasadnienia historycznego takich jak
blachodachéwka, gont bitumiczny, siding elewacyjny,

e) zakaz docieplania budynkow w sposéb naruszajacy oryginalng kompozycje elewacji scian zewnetrznych
budynkéw, ktore posiadaja zachowany detal architektoniczny lub zostaly wykonczone wartosciowym
materialem elewacyjnym takim jak cegla, tynk szlachetny, kamien, drewno,

f) wymog stosowania kolorystyki nawigzujacej do kolorystyki historycznej danego zabytku, jesli istnieje
mozliwos¢ jej stwierdzenia lub w nawigzaniu do kolorystyki stosowanej w lokalnej tradycji budowlanej
regionu — bieli, jasnych, cieptych odcieni koloru kremowego, popielatego bezowego, piaskowego, ochry,

g) nalezy utrzymaé, podda¢ konserwacji, aw przypadku znacznej degradacji odtworzy¢, oryginalng
stolarke okienng i drzwiowa w skali 1:1, z uwzglednieniem wymiaréw, podziatu, sposobu otwierania,
szerokosci poszczegolnych elementow, detalu, kolorystyki i materiatu,

h) w przypadku wymiany pokrycia dachéw zastosowanie materialdow o rodzaju i kolorystyce zgodne
z pokryciem oryginalnym;

i) obiekty znajdujace si¢ w stanie trwalej ruiny - zamek, budynek podzamcza, szubienica i wapienniki -
nalezy utrzymac w istniejgcej formie i podejmowac dziatania zapobiegajace ich dalszej degradacji;

16) w odniesieniu do zabytkowego cmentarza parafialnego, ustala sie:

a) zachowanie i konserwacje historycznego uktadu zieleni i nagrobkéw z mozliwoscig utworzenia dla nich
lapidariow lub zachowania ich w inny sposéb, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony
zabytkdow,

b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych oraz innych obiektéw budowlanych nie zwigzanych
bezposrednio z obstugg terenu cmentarza;

17) w odniesieniu do zabytkowego ogrodu dworskiego ustala sig:

a) zachowanie i konserwacje historycznego ukfadu zieleni,

b) zagospodarowanie obszaru w sposob nawiazujacy do jego historycznego charakteru;

¢) zakaz sytuowania budynkéw poza lokalizacja historycznej zabudowy;

18) w odniesieniu do innych obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala si¢ ochrone oraz
przeprowadzenie prac konserwatorskich odpowiednio do charakteru obiektu i stanu zachowania, a takze
uporzadkowanie terenu wokol obiektu w sposob pozwalajacy na jego czytelne wyeksponowanie
w otaczajacej przestrzeni, przy uwzglednieniu ustalen pkt 15 lit. i;

19) ustanawia si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Lipa, ktorej
granice okresla rysunek planu, w ktorej obowigzuja nastepuja ustalenia:

a) nalezy utrzyma¢ zabytkowy uklad przestrzenny ipodda¢ ochronie przestrzenne zalozenie wiejskie
zawierajgce zespoly budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni rozmieszczone
w ukladzie historycznych podziatléw wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drég,

b) wszelkie prace zwigzane z przebudowa historycznego uktadu zabudowy i infrastruktury wsi powinny
by¢ przeprowadzane z uwzglednieniem historycznych uwarunkowan przestrzennych i materiatowych,
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¢) w granicach ukladu nie nalezy lokalizowa¢ obiektow, ktore swoja formg i gabarytami dominowatyby
nad zabudowg zabytkowego ukladu, w tym masztow, wiez, anten, latarni hybrydowych itp. dominant
krajobrazowych,

d) przy przebudowie istniejacych budynkow nalezy nawigzywac do rozwigzan stosowanych w historycznej
zabudowie ukladu, nalezy zachowac elementy stanowigce wspolne cechy budynkéw, wchodzacych
w jego skiad, charakterystyczne dla danego ukladu przestrzennego; nie nalezy wprowadza¢ do
architektury elementéw obcych lokalnej tradycji budowlanej,

e) przy remontach i przebudowie istniejacej zabudowy nalezy stosowa¢ si¢ do zapiséw przewidzianych
dla nowej zabudowy, ale tylko w takim zakresie, w jakim planowana jest ingerencja w historyczny
wyglad budynku; bryta budynku po przebudowie powinna wpisywaé si¢ gabarytami oraz poziomem
rozczlonkowania w zesp6t sasiadujacej zabudowy, dopuszcza si¢ zachowanie obecnych parametrow
np. kata nachylenia potaci dachowych itp. lub dostosowanie do zabudowy sasiadujacej,

f) nowa zabudowa zaréwno pod wzgledem lokalizacji, usytuowania wzglgdem drogi i innych budynkow,
gabarytow, geometrii dachu, form architektonicznych, rozwiazan projektowych kompozycji elewacji,
zastosowanych materialow, detalu, a takze kolorystyki powinna nawiazywa¢ do lokalnej, historycznej
zabudowy, ze szczegbdlnym uwzglednieniem koniecznosci nawiazania do zabudowy sasiadujacej,

g) nowa zabudowa mieszkalna powinna by¢ budowana na planie prostokata (dopuszcza si¢ urozmaicenie
bryly ryzalitem na osi dluzszej elewacji lub dobudowg budynku gospodarczego, tak by cato$¢ tworzyta
rzut zblizony do litery ,,.L™),

h) nowe budynki mieszkalne jedno- lub dwukondygnacyjne z poddaszem powinny by¢ kryte prostym,
symetrycznym (dopuszcza si¢ dach niesymetryczny na wzér budynkéow nr 801 117 w Lipie) dachem
dwuspadowym lub naczétkowym (dopuszczalne nieduze lukarny, okna powiekowe, szczupakowe,
facjata na osi diuzszej elewacji kryta dachem dwuspadowym) o kacie nachylenia 38-45° krytym
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym lub 10-20° (pokrycie papa, styropapa itp.)
w przypadku nowych budynkow trzykondygnacyjnych lub dwukondygnacyjnych z mezzaninem
projektowanych w nawigzaniu do typu zabudowy, jaki reprezentuja budynki nr 60, 41, 24 w Lipie,

i) nowa zabudowa gospodarcza powinna by¢ sytuowana prostopadle lub réwnolegle do zabudowy
mieszkalnej na wzor rozwiazan typowych dla historycznej zabudowy zagrodowej, na planie prostokata
kryta symetrycznym dachem dwuspadowym o kacie nachylenia dostosowanym do sasiadujacej
zabudowy historycznej (dla nowej zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ pokrycie dachowka badz
blachodachéwka w kolorze ceglastym matowym),

j) nowe budynki nalezy wykancza¢ jako tynkowane, dopuszcza si¢ stosowanie drewna do odeskowania
w partii szczytu lub w formie detalu nawiazujagcego do szachulca lub ostony wejécia (daszek
nad wejéciem/ganek), cegly w partii cokotowej lub jako detalu (gzymsy, opaski okienne itp.) oraz
kamienia w partii cokotowej lub jako detalu,

k) kolorystyka nowej zabudowy powinna by¢ spdjna w obrebie jednego gospodarstwa i miesci¢ sig
w gamie cieplych, jasnych odcieni od bieli po ochre ibez, zwykluczeniem koloréw jaskrawych
i dominujacych, jak np. zofcien, czerwien, biekit, oraz ciemnych, jak np. czern, grafit, granat, ciemna
szarosc¢,

1) elewacje nowej zabudowy powinny by¢ komponowane w oparciu o zasady proporcji i symetrii, otwory
okienne prostokatne lub o wykroju zamknigtym tukiem (okulusy dopuszcza si¢ w partii szczytu), stolarka
w kolorze bialym lub naturalnego drewna, z symetrycznymi podzialami, stolarka drzwiowa powinna
nawigzywaé¢ forma do stolarki stosowanej w architekturze wiejskiej, w nawigzaniu do historycznej
zabudowy, dopuszcza si¢ stosowanie blend w celu zachowania symetrii uktadu otworéw okiennych
elewacji,

m) w nawigzaniu do zabudowy historycznej regionu, dopuszcza si¢ detale elewacyjne z cegly lub tynku
w postaci gzymsoéw miedzy kondygnacyjnych i podokapowych oraz prostych opasek okiennych
i drzwiowych,
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n) zabrania si¢ stosowania elementow architektonicznych obcych dla lokalnej architektury uktadu: okladzin
z tworzyw sztucznych/ drewno-podobnych imitujacych kamien, bali nieotynkowanych, przeszklenia
catej powierzchni $ciany, podpér o przekroju kota (podpory o przekroju kwadratu — stupy jedynie jako
podpory ganku), naroznych okien, baszt, wiezyczek, alkierzy,

0) zakazuje si¢ lokalizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych widocznych z istniejacych
ciagow komunikacyjnych, dopuszcza si¢ lokalizacje paneli na gruncie w tylnej czeéci posesji;

20) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, ktérych wykaz zawiera
ponizsza tabela 4: Tabela 4

nr stanowiska polozenie

1/8/82-19 tereny 3U-ZP, 1UT-ZP i 14L

2/9/82-19 tereny 21MN-U, 25MN-U, 1CC i 16RN
3/10/82-19 tereny 48MN-U i I9RN

4/12/83-18 teren 28L

21) ustanawia sig¢ strefe obserwacji archeologicznej, ktorej granice okresla rysunek planu;

22) obszary polozone w granicach stanowisk archeologicznych oraz w granicach strefy obserwacji
archeologicznej uznaje si¢ za tereny, na ktoérych wystgpuja zabytki archeologiczne iwymaga sig
postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

23) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odregbnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) za obszary przestrzeni publicznych uznaje si¢ tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: KDZ,
KDL, KDD;

2) w granicach terendw, o ktérych mowa w pkt 1 wprowadza si¢ ustalenia zgodnie z ponizsza tabelg 5: Tabela
5

Symbol terenu ustalenia

1KDZ do 3KDZ, 1KDL do | a)dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych w formie
4KDL, IKDD do 3KDD, | kioskéw o powierzchni zabudowy do 12m?,

9KDD i 16KDD b)dopuszcza sie urzadzenia techniczne,

c)dopuszcza sie zielen rozmieszczong w sposéb nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem terenow;

4KDD do 8KDD10KDD do | a)ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

I15KDD oraz 17KDD b)dopuszcza sig urzadzenia techniczne,

c)dopuszcza sie zieleh rozmieszczong w sposéb nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem terenow.

§ 8. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny
oréznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz ksztaltowania iochrony tadu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy i krajobrazu oraz zasad iwarunkéw zagospodarowania terenu,
okreslonew ponizszych tabelach 6 do 35: Tabela 6 — ustalenia dla terenéw 1MN do SMN:

L. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa rekreacji indywidualne;j,

b) zabudowa ustugowa,

¢) komunikacja drogowa wewnegtrzna,

d) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a) moze zajmowac do 49% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre$la
rysunek planu.

2, Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimum - 0,01,
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b) maksimum - 0,30,
2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,20;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
60%:;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — 10,00m,
b) zabudowy towarzyszacej — 5,00m,
c¢) innych obiektow budowlanych — 10,00m;
5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
polaci dachowych zawartym w przedziale 35-45%
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych polozenie okreéla rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:
a) na terenach IMN i 2MN - 6,00 m,
b) na terenie 3MN do SMN — 4,00 m;
7) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych dréog wewnegtrznych minimum 5,00, maksimum 8,00m
z dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, skrzyzowan oraz na zakonczeniach ,slepych” siggaczy
dojazdowych;
9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1 000m?;
10) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy towarzyszacej w odleglosci 1,50m od granicy z sasiednig dziatka
budowlana lub bezposrednio przy tej granicy,
b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia pofaci dachowych do minimum
25° Jub stosowanie dachow ptaskich,
c) ustalenia pkt1-3 oraz 9 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi
wewngtrzne,
d) fragment terenu 3MN lezy w granicach strefy sanitarnej od cmentarza 150m; obowigzuja ustalenia §
9 pkt 11 oraz przepisy odrebne.

Tabela 7 — ustalenia dla terenu IMN-MW:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna,

c) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnoéci zabudowy:

a) minimum - 0,10,

b) maksimum — 0,40,

2) wielkosé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,25;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
40%,;

4) maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego — 9,00m,

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00m,

¢) innych obiektoéw budowlanych — 10,00m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 35-45° lub dachy ptaskie;

6) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, ktorej polozenie okresla rysunek planu; odleglosé
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi 6,00 m;

7) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych minimum 5,00, maksimum 8,00m
z dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, skrzyzowan oraz na zakoficzeniach ,Slepych” siggaczy
dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy towarzyszacej w odleglosci 1,50m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlana lub bezpoérednio przy tej granicy,
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| b) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna i drogi wewnetrzne.

Tabela 8 — ustalenia dla terenéw 1MN-U do 69MN-U:

I Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa wielorodzinna istniejgca,

b) zabudowa wielorodzinna projektowana, realizowana w formie budynkéw o liczbie lokali mieszkalnych
nie wigkszej niz 4,

¢) zabudowa rekreacji indywidualnej,

d) parkingi,

e) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

f) komunikacja drogowa wewnetrzna;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéow:

1 )wskaznik intensywnoéci zabudowy:
a) w granicach terenow 1MN-U do SMN-U, 7MN-U, 19MN-U, 24MN-U, 28MN-U, 29MN-U, 32MN-U,
33MN-U do 35MN-U, 40MN-U, 41 MN-U do 43MN-U oraz 45MN-U do 69MN-U:

- minimum - 0,005,

- maksimum 0,40,
b) w granicach terenéw 6MN-U, 8MN-U do 18MN-U, 20MN-U do 23MN-U, 25MN-U do 27MN-U, 30MN-
U, 3IMN-U, 36MN-U do 39MN-U oraz 44MN-U:

- minimum 0,005,

- maksimum 0,60;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksimum 0,30;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) w granicach terenéw IMN-U do SMN-U, 7MN-U, 19MN-U, 24MN-U, 28MN-U, 29MN-U, 32MN-U,
33MN-U do 35MN-U, 40MN-U, 41 MN-U do 43MN-U oraz 45MN-U do 69MN-U - 50%,
b) w granicach terenow 6MN-U, 8MN-U do 18MN-U, 20MN-U do 23MN-U, 25MN-U do 27MN-U, 30MN-U,
31IMN-U, 36MN-U do 39MN-U oraz 44MN-U - 35%);
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupelniajgcego oraz budynkéw gospodarczych — 12,00m,
b) zabudowy towarzyszacej, za wyjatkiem budynkow gospodarczych - 5,00m;
¢) innych obiektow budowlanych — 12,00m;
5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35-45°;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie okresla rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:
a) na terenach 1MN-U, 4MN-U, 11MN-U, 13MN-U, 25MN-U, 28MN-U, 42MN-U, 47MN-U, 55MN-U,
62MN-U, 64MN-U, 66MN-U, 67MN- U oraz 68MN-U — 6,00m,
b) na terenach 2MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 12MN-U, 14MN-U, 16MN-U, 19MNU, 21MN-U, 27MN-U, 32MN-
U, 33MN-U, 45MN-U, 46MN-U, 56MN-U, 59MN-U, 63MN-U — 6,00m z lokalnymi zblizeniami do linii
rozgraniczajacej w zakresie wynikajacym usytuowania istniejacej zabudowy,
¢) na terenie 3IMN-U — 4,60 — 6,00m,
d) na terenach 5MN-U, 6MN-U, 17MN-U, 22MN-U, 23MN-U, 26MN-U, 30MN-U, 37MN-U, 44MN-U,
54MN-U, 58MN-U, 61MN-U oraz 69MN-U — nie ustala sig, zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
e) na terenie 7TMN-U — 0,00 - 8,00m,
f) na terenie I0MN-U, — 6,00m z lokalnymi zblizeniami do linii rozgraniczajacej w zakresie wynikajgcym
usytuowania istniejacej zabudowy oraz na styku z terenem 2IE,
g) na terenie 1SMN-U - 0,00 — 8,50m,
h) na terenie 18MN-U - 0,00 — 6,40m,
i) na terenie 20MN-U — 0,00 — 22,00m,
j) na terenie 24MN-U, 40MN-U, 4IMN-U - nie ustala, usytuowanie zabudowy nalezy podporzadkowaé
wymaganiom konserwatorskim,
k) na terenie 29MN-U — 0,00 — 7,60m,
1) na terenie 3IMN-U, 34MN-U, 43MN-U, 49MN-U, 52MN-U - 4,00m z lokalnymi zblizeniami do linii
rozgraniczajacej w zakresie wynikajacym usytuowania istniejgcej zabudowy,
1) na terenach 35MN-U, 57MN-U — 0,00 — 6,00m,
m) na terenach 36 MN-U, 38MN-U, 39MN-U, 50MN-U, 51MN-U, 53MN-U, —4,00m,
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n) na terenie 48MN-U — 2,00 — 5,80m,

0) na terenie 60MN-U — 4,00 — 6,00m,

p) na terenie 65MN-U — 6,00m z zalamaniem w kierunku terenu 14WS, w poludniowej czgsci terenu,

q) na terenie 65MN-U — 6,00m z zalamaniem w kierunku potoku w potudniowe;j czgéci dziatki;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewngtrznych minimum 5,00m, maksimum 8,00m,
z dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siggaczy dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy towarzyszacej w odleglosci 1,50m od granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

b) w zabudowie towarzyszgcej dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do minimum 25°
lub stosowanie dachow ptlaskich,

c) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod parkingi, infrastrukture techniczng i drogi
wewnetrzne,

d) tereny 24MN-U, 40MN-U, 4IMN-U leza w granicach zabytkowych parkow, wpisanych do rejestru
zabytkow - obowiazuja przepisy odrebne;

e) w granicach terenéw 24MN-U, 40MN-U oraz 41MN-U nie dopuszcza si¢ sytuowania nowych budynkéw
poza lokalizacja historycznej zabudowy:

f) w granicach terenéow 21MN-U, 25MN-U oraz 48MN-U znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne -
obowiazuja ustalenia § 6 pkt 22,

g) tereny 21MN-U, 22MN-U oraz fragmenty terenéw 18MN-U do 20MN-U, 23MN-U oraz 25MN-U, zgodnie
z oznaczeniem zawartym na rysunku planu, leza w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarza;
obowiazuja ustalenia § 9 pkt 11 oraz przepisy odrebne,

h) w obrebie terenu 56 MN-U wymaga si¢ zapewnienia dostgpu komunikacyjnego do terenu 41E.

Tabela 9 — ustalenia dla terendow 1MN-Z do 3MN-Z:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zieleni;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa rekreacji indywidualnej,
b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,
¢) komunikacja drogowa wewngtrzna;
3) przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a) moze zajmowac do 49% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

Z Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéow:

1) wskaznik intensywnoéci zabudowy:

a) minimum - 0,005,

b) maksimum 0,20,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,15,

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
75%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — 10,00m,

b) zabudowy towarzyszacej - 5,00m,

c¢) innych obiektéw budowlanych — 12,00m;

5) geometria dachéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35-45,

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych polozenie okresla rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza 6,00m;

7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) ustala sie szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 5,00m, maksimum 8,00m,
z dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, oraz na zakonczeniach ,$lepych” siggaczy dojazdowych;

9) ustala sie minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 200m?;

10) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do minimum 25°
lub stosowanie dachow ptlaskich,

b) ustalenia pkt1-3 oraz 9 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi
wewnetrzne.
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Tabela 10 — ustalenia dla terenu IMW:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna,

c) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2 Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,10,

b) maksimum — 0,40,

2) wielkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,25;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej —
40%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego — 9,00m,

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00m,

¢) innych obiektow budowlanych — 9,00m;

5) geometria dachow - dachy plaskie;

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktdrej polozenie okresla rysunek planu; odleglosé
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi 0,00 - 6,00 m;

7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewngtrznych minimum 5,00m, maksimum 8,00m
z dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow oraz na zakonczeniach ,$lepych” siggaczy dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy towarzyszacej w odlegloci 1,50m od granicy z sasiednig dzialtkg
budowlang lub bezpoérednio przy tej granicy,

b) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne.

Tabela 11 — ustalenia dla terenu 1U:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) wbudowane lokale mieszkalne,

b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,05,

b) maksimum 0,40;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,30;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabytkowego patacu — zgodna z historyczna wysokoscia tego obiektu,

b) nowo realizowanej zabudowy — maksimum 10,00m;

5) geometria dachow:

a) zabytkowego patacu — zgodna z geometrig historyczna,

b) nowo realizowanej zabudowy - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kgcie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 40-45°,

6) linia zabudowy - nie ustala sig; zabudoweg nalezy sytuowaé zgodnie ze stanem historycznym lub w écistym
powigzaniu z nim, przy uwzglednieniu wymogdéw przepiséw odrebnych;

7) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) budynek zlokalizowany w obrgbie terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, stanowi obiekt
zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow i podlega z tego tytutu wymogom przepiséw odrebnych,

b) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.
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Tabela 12 — ustalenia dla terenow 1U-ZP do 4U-ZP:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug lub zieleni urzadzone;;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) na terenach 1U-ZP do 3U-ZP wbudowane lokale mieszkalne,

b) na wszystkich terenach U-ZP infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnoséci zabudowy:
a) na terenie 1U-ZP:
- minimum 0,05,
- maksimum 0,40,
b) na terenie 2U-ZP:
- minimum 0,02,
- maksimum 0,15;
¢) na terenie 3U-ZP:
- minimum 0,05,
- maksimum 0,30,
d) na terenie 4U-ZP:
- minimum 0,00,
- maksimum 0,60;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenie 1U-ZP - maksimum 0,20,
b) na terenie 2U-ZP — maksimum 0,10,
¢) na terenie 3U-ZP — maksimum 0,15,
d) na terenie 4U-ZP — maksimum 0,50;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenie 1U-ZP - 50%,
b) na terenie 2U-ZP — 85%,
¢) na terenie 3U-ZP — 75%,
d) na terenie 4U-ZP — 20%:
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenach 1U-ZP do 3U-ZP:
- obiektéw zabytkowych — zgodna z historyczng wysokoscia tych obiektow,
- nowo realizowanej zabudowy — maksimum 10,00m
b) na terenie 4U-ZP — maksimum 7,00m;
5) geometria dachow:
a) obiektow zabytkowych — zgodna z geometrig historyczna,
b) nowo realizowanej zabudowy - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 40-45°;
6) linia zabudowy - nie ustala sie; zabudowe nalezy sytuowac:
a) na terenach 1U-ZP do 3U-ZP zgodnie ze stanem historycznym lub w §cistym powiazaniu z nim;
b) na terenie 4U-ZP zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
a) budynki zlokalizowane w obrgbie terenow 2U-ZP oraz 3U-ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
stanowia obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow lub objete ochrong poprzez wpis do gminnej
ewidencji zabytkow i podlegaja z tego tytulu wymogom przepisow odrgbnych oraz ustaleniom § 6,
b) tereny 2U-ZP i 3U-ZP leza w granicach zabytkowych parkoéw wpisanych do rejestru zabytkéw - obowiazuja
przepisy odrgbne,
c) teren 1U-ZP stanowi dawny ogrod dworski objety ochrona poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkow —
obowiazujg ustalenia §6 pkt 17 oraz przepisy odrebne,
d) w granicach terenu 3U-ZP znajduje sie stanowisko archeologiczne - obowiazuja ustalenia §6 pkt 22 oraz
przepisy odrgbne,
e) w granicach terenow 1U-ZP do 3U-ZP nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy poza zachowaniem lub
odtworzeniem zabudowy historycznej, zgodnie z jej historyczng lokalizacja,
f) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

Tabela 13 — ustalenia dla terenow 1UT-ZP do 3UT-ZP:
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Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug turystyki lub zieleni urzgdzonej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna;
3) na terenach 1UT-ZP oraz 2UT-ZP, w ramach ustug turystyki, ustala si¢ lokalizacje pél biwakowych wraz z
towarzyszacym zagospodarowaniem wypoczynkowo — rekreacyjnym i sanitarnym;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okreila
rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) w granicach terenéw 1UT-ZP oraz 2UT-ZP zabudowe kubaturowg ogranicza sie do obiektow sanitarnych i
gospodarczych zwigzanych z polem biwakowym;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) na terenach 1UT-ZP oraz 2UT-ZP:
- minimum - 0,00,
- maksimum 0,05,
b) na terenie 3UT-ZP:
- minimum 0,01,
- maksimum 0,10;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach 1UT-ZP oraz 2UT-ZP - maksimum 0,05,
b) na terenie 3UT-ZP — maksimum 0,10;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach 1UT-ZP oraz 2UT-ZP — 70%,
b) na terenie 3UT-ZP — 60%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) na terenach 1UT-ZP oraz 2UT-ZP - 6,00m,
b) na terenie 3UT-ZP — 10,00m;
6) geometria dachéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potlaci
dachowych zawartym w przedziale 35-459;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych polozenie okresla rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:
a) na terenie 1UT-ZP - 6,00m,
b) na terenie 2UT-ZP - 0,00 — 6,00m,
¢) na terenie 3UT-ZP — 0,00 — 17,00m;
8) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
9) ustala sie szeroko$¢ nowo wydzielanych dréog wewnetrznych minimum 5,00m, maksimum 8,00m, z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siggaczy dojazdowych;
10) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
a) ustalenia pkt 2-4 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczna, parkingi i drogi
wewnetrzne,
b) w granicach terenu 1UT-ZP znajduje sie stanowisko archeologiczne — obowiazujg ustalenia § 6 pkt 22.

Tabela

14 — ustalenia dla terenu 1UE-US:

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) lokale mieszkalne,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna,

c) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,05,

b) maksimum 0,25;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,15,

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00m,

5) geometria dachéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
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potaci dachowych zawartym w przedziale 35-45;

6) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, ktorej polozenie okresla rysunek planu; odleglos¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi 2,60 — 7,40m;

7) ustala sie¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji— zgodnie z ustaleniami § 13;

8) ustala sie szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 5,00m, maksimum 8,00m,
z dopuszczeniem poszerzef w rejonie zjazdow, oraz na zakonczeniach ,.$lepych” siggaczy dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do minimum 25°
lub stosowanie dachéw plaskich,

b) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng i drogi wewngtrzne,

¢) dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachow okreslonej w pkt 5 w obiektach sportowych — na rzecz
dachow o dowolnej geometrii.

Tabela 15 — ustalenia dla terenéw 1US i 2US:

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum - 0,00,

b) maksimum 0,10;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,10,

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,00m,

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe,o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35-45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig, zabudowg nalezy sytuowac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

8) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia - ustalenia pkt 1- nie dotyczg dziatek wydzielanych
pod infrastrukture techniczna.

Tabela 16 — ustalenia dla terenu 1UR:

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajgce:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupelniajace nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnoéci zabudowy:

a) minimum - 0,12,

b) maksimum 0,20;

2) wielko$é¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,20,

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

4) maksymalna wysokosé zabudowy — zgodna ze stanem istniejacym;

5) geometria dachow — zgodna ze stanem istniejacym;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala si¢ — nalezy zachowa istniejace historyczne usytuowanie
obiektu;

7) w granicach terenu nie wymaga si¢ wyznaczenia miejsc do parkowania;

8) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia — teren 1UR oraz zlokalizowany w jego granicach
obiekt kosciola i zabytkowego cmentarza podlega ochronie w zwiazku z wpisem do rejestru zabytkoéw, a mur
okalajacy zalozenie jest obiektem zabytkowym ujetym w gminnej ewidencji zabytkow; obowiazuja ustalenia §
6 oraz przepisy odrebne.

Tabela 17 — ustalenia dla terenéw 1 U-P do 6U-P:

[ 1.

| Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug lub produkeji;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna;

3) wyklucza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum - 0,00,
b) maksimum 1,00;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,40;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
15%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00m,
5) geometria dachéow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kgcie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 15-45%;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych polozenie okresla rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:
a) na terenach 1U-P i 6U-P — nie ustala sig, zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) na terenie 2U-P — 6,00 i 10,00m,
¢) na terenie 3U-P — 6,00m,
d) na terenie 4U-P — 3,50 - 6,00m,
e) na terenie SU-P —4,00m;
7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 6,00m, maksimum 10,00m, z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, oraz na zakonczeniach ,.$lepych” siggaczy dojazdowych;
9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
a) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do minimum
25 lub stosowanie dachéw ptaskich,
b) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod parkingi, infrastrukture techniczng i drogi
wewnetrzne.

Tabela

18 — ustalenia dla terenu 1U-KOP:

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug lub parkingu;

2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

3) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum - 0,00,
b) maksimum 1,00;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,50;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
15%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00m,
5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35-45°;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala si¢; zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;
7) ustala sig minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do minimum
25° lub stosowanie dachow ptaskich,

b) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod parkingi oraz infrastrukture techniczna.

Tabela

19 — ustalenia dla terenow 1KDZ do 3KDZ:

[ 1.

| Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog zbiorczych:
a) 1IKDZ oraz 2KDZ- odcinek drogi powiatowej nr 2814D,
b) 3KDZ - odcinek drogi powiatowej nr 2600D,
2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala si¢ klase techniczng ,,Z” drogi zbiorcze;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) 1IKDZ - 6,50 — 29,00m,
b) 2KDZ - 6,00 — 18,50m,
¢) 3KDZ - 12,00 — 20,50m;

3) tereny KDZ sg przestrzenig publiczng - obowiazujg ustalenia § 7.

Tabela 20 — ustalenia dla terenéw 1KDL do 4KDL.:

il Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajgce:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég lokalnych:
a) IKDL i 3KDL — drogi gminne,
b) 2KDL — odcinek drogi powiatowej nr 2815D,
¢) 4KDL — odcinek drogi powiatowej nr 2827D;
2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala sig klase techniczng ,,L” drogi lokalne;

2) ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) 1IKDL — 6,00 — 15,70m,

b) 2KDL - 12,60 - 19,00m,
¢) 3KDL - 4,60 — 13,50m,

d) 4KDL - 5,50 — 17,50m;

3) tereny KDL sg przestrzenia publiczna - obowiazuja ustalenia § 7.

Tabela 21 — ustalenia dla terenéw 1KDD do 17KDD:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2 Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala sig klase techniczng ,,D” drogi dojazdowe;
2) ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) IKDD - 6,00 — 15,00m,
b) 2KDD - 5,50 — 15,00m,
¢) 3KDD - 6,00 - 19,50m,
d) 4KDD - 7,00 - 14,70 m,
e) SKDD - 3,10 - 11,80 m,
f) 6KDD - 6,00 — 6,30 m,
g) 7KDD - 6,40 — 11,70 m,
h) 8KDD - 5,00 — 8,50 m,
i) 9KDD — 5,50 — 16,80 m,
J) 10KDD - 5,40 — 18,50 m,
k) 11KDD — 3,90 — 8,80 m,
1) 12KDD - 4,50 — 9,70 m,
m) 13KDD - 5,20 — 13.80 m,
n) 14KDD - 5,70 - 19,30 m,
0) 15KDD - 6,10 - 21,50 m,
p) 16KDD - 6,90 — 13,00 m,
q) 17KDD — 8,00 — 18,00 m;
3) tereny KDD s3 przestrzenig publiczng - obowigzuja ustalenia § 7;
4) czg§é terenu TKDD lezy w granicach zabytkowego parku w Lipie tzw. Sredniej, wpisanego do rejestru
zabytkéw; obowigzuja przepisy odrebne;
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5) czgé¢ terenu 9KDD lezy w granicach zabytkowego parku w Lipie tzw. Gérnej, wpisanego do rejestru
zabytkdw; obowiazuja przepisy odregbne;

6) na czgs¢ terenu 8KDD znajduje si¢ stanowisko archeologiczne -obowigzuja ustalenia §6 pkt 22 oraz
przepisy odrebne.

Tabela 22 — ustalenia dla terenow 1KR do 29KR:

1 Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajgce:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

4) tereny 10KR oraz 12KR stanowig drogi transportu rolnego;

5) teren 28KR stanowi teren drogi lesnej;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

ustala si¢ szerokoé¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) IKR - 6,50 - 11,50 m,
b) 2KR - 6,50 — 12,00 m,
¢)3KR -4,50- 5,10 m;
d) 4KR — 5,40 — 29,00 m,
e) 5KR - 6,00 — 8,40 m,
f) 6KR — 5,50 - 9,50 m,
g) 7KR - 6,00 — 10,50 m,
h) 8KR - 6,00 — 6,70 m,
i) 9KR — 4,10 - 7,00 m,
j) 10KR - 7,00 — 14,20 m,
k) 11KR - 6,10 — 10,00 m,
1) 12KR - 5,60 — 16,50 m,
m) 13KR - 7,00 - 12,70 m,
n) 14KR - 5,00 - 10,20 m,
o) 15KR - 6,50 — 12,00 m,
p) 16KR — 5,60 — 13,30 m,
q) 17KR - 5,50 - 12,70 m,
r) 18KR - 5,00 — 8,40 m,
s) 19KR — 4,50 — 6,50 m,
t) 20KR - 6,00 — 7,80 m,
u) 21KR - 2,50 — 4,80 m,
w) 22KR - 6,00 — 8,00 m,
x) 23KR - 5,80 — 13,20 m,
y) 24KR - 6,20 — 17,50 m,
z) 25KR - 6,00 - 7,30 m,
za) 26KR - 6,00 — 9,50 m,
zb) 27KR — 8,00 — 14,30 m,
zc) 28KR - 8,00 m,
zd) 29KR — 8,00 — 15,00 m.

Tabela 23 ustalenia dla terenu 1KP:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji pieszo - rowerowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

7, Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.: 3,20 — 6,00 m,
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu do obstugi komunikacyjnej terenow przyleglych.

Tabela 24 — ustalenia dla terenu 1KOP:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,
b) komunikacja drogowa wewnetrzna;
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3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) parking nalezy urzadzi¢ jako naziemny, z zachowaniem minimum 15% powierzchni jako biologicznie
czynnej;

2) wymaga si¢ zapewnienia dostgpu komunikacyjnego do przylegltych nieruchomosci oraz do drogi
wewnetrznej 1 1KR;

3) ustala sie szeroko$¢ drog wewnetrznych 5,00 — 7,00m.

Tabela

25 — ustalenia dla terenow 11E do 41E:

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny elektroenergetyki;

2) przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,00,
b) maksimum 0,8;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —5%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00m;
5) geometria dachow — dowolna;
6) linia zabudowy — nie ustala sig¢, zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na 1,50m do tej granicy,
przy zachowaniu wymogow przepiséw odrebnych.

Tabela

26 — ustalenia dla terendw 11W oraz 2IW:

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wodociggow;

2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnoéci zabudowy:
a) minimum 0,00,
b) maksimum 0,3;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,3;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,00m,
5) geometria dachéw — dowolna;
6) linia zabudowy — nie ustala sig, zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na 1,50m do tej granicy,
przy zachowaniu wymogow przepisoéw odrebnych;
8) teren 2IW lezy w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody, ktorej granic sa tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenu.

Tabela

27 — ustalenia dla terenéw 1RN do 33RN:

Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) komunikacja drogowa wewngtrzna,
c) zagospodarowanie turystyczne — szlaki piesze irowerowe, miejsca biwakowe irekreacyjne, wieze,
platformy i punkty widokowe wraz z niezbednym wyposazeniem;
3) przeznaczenie uzupeiniajace moze by¢ realizowane wylacznie w zakresie nie naruszajacym przepisow
o ochronie gruntdéw rolnych i leSnych oraz pod warunkiem speilnienia wymogow ochrony obszaru Natura
2000 Gory i Pogorze Kaczawskie PLH020037;
4) linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
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rysunek planu.

2, Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajgcego przeznaczenia terenow;

3) obiekty stanowiace uzupelniajace przeznaczenie terendw moga zajmowaé nie wigcej niz 2% powierzchni
tych terenow;

4) wramach zagospodarowania turystycznego stanowigcego uzupelniajgce przeznaczenie terenéw RN
dopuszcza sie lokalizacje wiat i schronéw turystycznych o wysokosci maksimum 5,00m, krytych dachami
o kacie nachylenia potaci 30-50°;

5) w granicach terenow 16RN i 19RN znajduja si¢ stanowiska archeologiczne— obowiazujg ustalenia §

6 pkt 22;

6) w obszarach polozonych w obrgbie oznaczonych na rysunku planu korytarzy technologicznych linii
elektroenergetycznych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu, o ktérych mowa w § 12 pkt 5.

Tabela 28 — ustalenia dla terenu 1RZ oraz 2RZ:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajgce:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym oraz drogi
wewnetrzne, w zakresie nie naruszajacym przepisow o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

3) na terenie 1RZ nie dopuszcza si¢ wielkotowarowej produkcji rolnej;

4) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum - 0,005,
b) maksimum 0,25;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,25,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00m;
5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 15-45°;
6) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych polozenie okresla rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:
a) na terenie 1RZ — 6,00m,
b) na terenie 2RZ - 6,00 i 10,00m;
7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych minimum 6,00m, maksimum 10,00m,
z dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, oraz na zakonczeniach ,,§lepych” siggaczy dojazdowych;
9) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3 000m?;
10) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia iograniczenia - ustalenia pkt 1-3 oraz 9 nie dotyczg dzialek
wydzielanych pod infrastrukture techniczna i drogi wewnetrzne.

Tabela 29 — ustalenia dla terenéw 1RZM do 14RZM:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna;

3) przeznaczenie uzupeiniajace moze by¢ realizowane wylacznie w zakresie nie naruszajagcym przepisow
o ochronie gruntow rolnych i leSnych;

4) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2 Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimum - 0,005,

b) maksimum 0,30;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,20,

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
40%;
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4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00m;
5) geometria dachéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe,0 kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35-45°;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktoérych polozenie okre$la rysunek planu; odleglodci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od lini rozgraniczajgcych wynosza:
a) na terenach 1RZM, 2RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 8RZM, 9RZM, 12RZM, 13RZM oraz 14RZM -
6,00m,
b) na terenach 10RZM oraz 1 IRZM — 4,00m,
¢) na terenach 3RZM, 7RZM - nie ustala si¢, zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
7) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji
— zgodnie z ustaleniami § 13;
8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych dréog wewngtrznych minimum 5,00m, maksimum 8,00m,
z dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, oraz na zakoficzeniach ,.$lepych” siggaczy dojazdowych;
9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia - ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych
pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne.

Tabela 30 — ustalenia dla terenow WS do 14WS:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych, $rodladowych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) mosty, pomosty, ktadki i przepusty,
b) zielen stanowigca obudowe biologiczng wad,
c) infrastruktura hydrotechniczna oraz sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt | nie dotyczy uzupelniajacego przeznaczenia terenu;

3) przeznaczenie uzupelniajgce moze by¢ realizowane wylacznie w zakresie nie naruszajgcym przepisow
o ochronie gatunkowej oraz pod warunkiem spelnienia wymogéw ochrony obszaru Natura 2000 Gory
i Pogorze Kaczawskie PLH020037.

Tabela 31 — ustalenia dla terenow 1WS-ZP do 5SWS-ZP:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych, srodlagdowych lub zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zagospodarowanie rekreacyjno — wypoczynkowe i turystyczne;
b) infrastruktura hydrotechniczna oraz sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreéla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terenu;

3) w granicach terenéw 2WS-ZP oraz 3WS-ZP wramach zagospodarowania rekreacyjno -
wypoczynkowego, stanowigcego przeznaczenie uzupetniajace terenéw, na kazdym z ww. terendw dopuszcza
si¢ realizacje 1 budynku mieszczacego funkcje gospodarcze, sanitarne i/lub uslugowe, spelniajacego
nastepujace wymagania przestrzenne:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 150m?,

b) maksymalna wysoko$¢ — 8,00m,

c) dach - stromy symetryczny, dwuspadowy o kacie nachylenia potaci zawartym w przedziale 35-45°

4) w granicach terenéw 1WS-ZP oraz 5WS-ZP dopuszcza sig lokalizacje pol biwakowych z dopuszczeniem
zabudowy kubaturowej na warunkach analogicznych jak ustalone w pkt 3;

5) przeznaczenie uzupelniajgce moze by¢ realizowane wylacznie w zakresie nie naruszajgcym przepisow
o ochronie gatunkowej oraz pod warunkiem speinienia wymogéw ochrony obszaru Natura 2000 Gory
i Pogorze Kaczawskie PLH020037

6) teren 3WS-ZP stanowi fragment zabytkowego parku w Lipie tzw. Sredniej wpisanego do rejestru
zabytkow; obowiazujg przepisy odrebne.

Tabela 32 — ustalenia dla terenu | WS-Z:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych, srédladowych lub zieleni;
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2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura hydrotechniczna oraz sieci infrastruktury technicznej,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupelniajacego przeznaczenia terenu;

3) w obszarze polozonym w obrebie oznaczonych na rysunku planu korytarzy technologicznych linii
elektroenergetycznych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu, o ktérych mowa w_§ 12 ust. 5.

Tabela 33 — ustalenia dla terenéw 1L do 41L:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — zagospodarowanie dopuszczone w lasach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terenow;

3) w granicach terenéw 14L oraz 28L znajduja si¢ stanowiska archeologiczne— obowigzujg ustalenia § 6 pkt
22

4) cze$é terenow 14L i 15L lezy w granicach zabytkowego parku w Lipie tzw. Gornej, wpisanych do rejestru
zabytkow - obowiazuja przepisy odrgbne;

5) w obszarach polozonych w obrebie oznaczonych na rysunku planu korytarzy technologicznych linii
elektroenergetycznych obowiazujgograniczenia w zagospodarowaniu, o ktérych mowa w_§ 12 ust. 5.

Tabela 34 — ustalenia dla terendéw 1Z do 5Z:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajgce:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zagospodarowanie rekreacyjno — wypoczynkowe, z wylaczeniem obiektow kubaturowych;
b) infrastruktura techniczna;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terenow;

3) w obszarach polozonych w obregbie oznaczonych na rysunku planu korytarzy technologicznych linii
elektroenergetycznych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu, o ktérych mowa w_§ 12 ust. 5.

Tabela 35 — ustalenia dla terenu 1CC:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza czynnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej kaplicy cmentarnej z prawem rozbudowy, przebudowy — stosownie do
potrzeb;

2) czesé terenu 1CC lezy w granicach obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, a kaplica cmentarna
zlokalizowana na tym terenie jest budynkiem wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw — obowiazuja
ustalenia § 6 oraz przepisy odrebne;

3) fragment terenu znajduje si¢ w obrebie stanowiska archeologicznego — obowigzuja ustalenia § 6 pkt 22;

§ 9. Ustala si¢ nastgpujagce wymagania w zakresie granic isposobow zagospodarowania terendow lub
obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) caly obszar objety planem lezy w granicach obszaru Natura 2000 Gory i Pogorze Kaczawskie PLH 020037;

2) czgé¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem pokazanym na rysunku planu, lezy w granicach
rezerwatu przyrody ,,Buki Sudeckie”;
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3) w granicach terenu 1UE-US znajduje si¢ drzewo, dab szypulkowy uznane za pomnik przyrody:

4) w odniesieniu do obszaréw i obiektu, o ktérych mowa w pkt 1-3 nie wprowadza si¢ dodatkowych ustalen
ponad ochrong prawng wynikajacg z przepiséw odrgbnych;

5)na obszarze objetym planem wystepuja obiekty zabytkowe, ujete w rejestrze zabytkow oraz gminne;
ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu;

6) w odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w pkt 5 obowigzujg ustalenia § 6 oraz przepisy odrebne;

7) w granicach terenow 21MN-U, 25MN-U, 48MN-U, 3U-ZP, 1UT-ZP, 16RN, 19RN, 14L, 28L oraz 8KDD
znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, ktérych potozenie okresla rysunek planu;

8) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktorym mowa powyzej, obowigzuja ustalenia § 6 oraz
przepisy odrebne;

9) tereny oznaczone symbolami RN oraz L stanowig grunty rolne oraz lesne objete ochrong na mocy
przepiso6w o ochronie gruntéw rolnych i leSnych;

10) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 9 plan nie wprowadza dodatkowych ustalefi ponad
obowigzujace przepisy odrebne;

11) tereny oznaczone symbolami 18MN-U do 23MN-U, 25MN-U, 3MN, 6RZM, 7RZM, oraz 4U-ZP a takze
sgsiadujgce z tymi terenami tereny komunikacyjne, rolnicze oraz wody powierzchniowe, lezg (w calosci lub
czesci) w granicach stref sanitarnych od cmentarza 50m i 150m, w ktérych obowigzuja nastepujgce
ustalenia:

a) w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej od cmentarza - 50m ustala si¢ zakaz lokalizacji
nowych:

- budynk6w mieszkalnych oraz wbudowanych lokali mieszkalnych;

- obiektoéw Zywienia zbiorowego, przechowywania artykutow Zywnosci oraz
lokalizacji studni dla potrzeb bytowych i gospodarczych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej od cmentarza - 150m oraz poza zasiggiem
strefy 50m, ustala si¢ obowiazek przylaczenia wszystkich budynkow korzystajacych z wody do sieci
wodociggowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Ustala sie nastgpujace szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 18,00 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°-120°;

4) ustalenia pkt 1 i2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczna, dla ktérych ustala sig
odpowiednio minimalng powierzchni¢ 5m? oraz minimalna szeroko$¢ frontu — 2,00m.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg gruntéw przeznaczonych w niniejszym planie na cele rolne i lesne.

§ 11. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach terenéw RN, WS, WS-ZP, WS-Z, L oraz Z ustala si¢ zakazy zabudowy;
2) zakazy, o ktérych mowa w pkt 1 obowiazujg w zakresie ustalonym w § 8;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw dotycza:

a) terenéw potozonych na obszarach objetych ochrong prawna, o ktérych mowa w § 9 oraz obszarach
wskazanych do ochrony, ustalonych na mocy niniejszego planu, o ktérych mowa w § 6,

b) terenéw potozonych w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 12 oraz rysunkiem planu.

§12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
w sposob zapewniajacy:
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1) zaopatrzenie obszaru objgtego planem w wode z gminnej sieci wodociagowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarke $ciekowg oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie terenu w pozostale media w oparciu o warunki okre$lone w przepisach odrebnych.

2. Istniejace sieci infrastruktury technicznej, o charakterze dystrybucyjnym, moga podlega¢ rozbudowie
i przebudowie, wtym zmianie przebiegu w zakresie nie powodujacym konfliktéw z projektowanym
zagospodarowaniem terenow.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

4. Przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 220kV
oraz projektowana dwutorowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 2 x 400kV relacji Swiebodzice —
Mikutowa; potozenie linii okresla rysunek planu.

5. W pasach technologicznych wyznaczonych dla linii, o ktérych mowa powyzej, o szerokosci 70,00m,
ustala sig:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) zakaz lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi;
3) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz nasadzen o wysokosci powyzej 3,00m;

6. Przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 20kV, ktérych polozenie
okresla rysunek planu; lokalizacja zabudowy kubaturowej w granicach paséw technologicznych tych linii jest
dopuszczalna po ich skablowaniu.

7. W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji innych sieci przesylowych infrastruktury
technicznej niz wymienione w ust. 4.

8. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzi¢
wzdtuz linii rozgraniczajagcych tereny lub wzdluz granic dzialek, oile z warunkéw technicznych badz
lokalizacyjnych nie wynikajg inne wymagania.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 8, w tabelach 19 - 24.

2. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) | miejsce postojowe na lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na budynek rekreacji indywidualnej,
¢) 1 miejsce postojowe na 5 gosci w obiektach turystycznej bazy noclegowe;j,

d) 1 miejsce postojowe na 5 pracownikow w obiektach ustugowych innych niz wymienione powyzej oraz
obiektach produkcyjnych, w tym zwiazanych z produkcjg rolna,

e) | miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw na terenach sportowych, rekreacyjnych i zieleni urzadzonej,
f) na pozostatych terenach nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc do parkowania;

2) sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach terenu, na wyznaczonych miejscach postojowych,
w garazach lub pod wiatami;

3) wymagania okre$lone w pkt 1 dotycza nowo realizowanej zabudowy; w odniesieniu do zabudowy
istniejgcej za minimalng liczbg miejsc do parkowania przyjmuje si¢ liczbe zgodng ze stanem istniejacym;

4) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa:

a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrgbne — zgodnie z tymi przepisami,
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b) na pozostalych terenach — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

3. Ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym — poprzez istniejace
i projektowane skrzyzowania lub zjazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodel energii, nie zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z ograniczeniami zawartymi w § 6.

§ 15. Ustala sie stawke procentowg stuzaca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE:

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bolkowa.

§ 17. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

s L F
Mirdstaw Pustuta
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Bolkowie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAGI
WNIESIONEJ DO PROJEKTU PLANU:

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.U. z2024r, poz. 1130, 1907, 1940) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 07 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), Rada Miejska w Bolkowie
postanawia o nieuwzglednieniu ponizszych uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Lipa:

Lp. oznaczenie obszaru, | przedmiot uwagi
ktorego dotyczy uwaga

L. dziatki nr 656/1, 656/2 i | przeznaczenia dzialek pod zabudowg mieszkaniowa i ustugowa
266 obreb Lipa

2. dzialka nr 272 obreb Lipa | bledne uznanie, ze w granicach poludniowo — wschodniej czgsci
dziatki  wystgpuja  komponenty  $rodowiska  przyrodniczego
podlegajace ochronie; autor wskazuje, ze na tym obszarze nie ma
ostoi zadnej zwierzyny.

UZASADNIENIE:

Uwaga dotyczaca dzialek nr 656/1, 656/2 i 266 obr. Lipa odnosi si¢ do przeznaczenia tych dziatek pod
zabudowe mieszkaniowa oraz ustugowa. Analiza uwagi oraz uwarunkowan terenowo - prawnych wykazata, co
nastepuje:

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, teren objety
uwaga lezy na obszarze oznaczonym jako tereny rolnicze, dla ktérych ustalono zakaz zabudowy. Wg ewidencji
gruntéw i budynkéw dziatki stanowia uzytki rolne kl. II1, tj. Rllla, RIIIb oraz LIII (za wyjatkiem fragmentu
dziatki nr 266, polozonego w znacznym oddaleniu od zabudowy). Grunty te podlegaja wigc ochronie na
podstawie przepisoéw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, a ich przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
wymaga zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

W ramach sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Lipa, Burmistrz
Bolkowa wystapit 0 wyrazenie zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne o tacznej
powierzchni 6,2781 ha. Decyzjg DNI.tr.602.232.2024 z dnia 18 wrzes$nia 2024 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju
Wsi wyrazil zgode na przeznaczenie na powyzsze cele jedynie 2,7038 ha gruntow stanowigcych niewielkie
obszary bezposrednio sgsiadujgce z terenami zainwestowanymi lub przeznaczone na poszerzenie istniejacych
drog. Rownoczesnie odmowit zgody w odniesieniu do pozostatych gruntéw objetych wnioskiem wskazujac, ze
tworza one zwarte obszary uzytkéw rolnych, charakteryzujace si¢ korzystnymi warunkami do prowadzenia
produkcji rolniczej, a istniejace rezerwy terenow wskazanych w planie pod zabudowe w petni zaspokajaja
potrzeby inwestycyjne.

Dziatki wskazane wuwadze leza w obrebie terenéw niezainwestowanych, w granicach zwartych
kompleksoéw rolnych. Tak wigc wg kryteriéw ministerstwa ich przeznaczenie na cele nierolnicze nie znajduje
uzasadnienia. Stanowisko to potwierdza takze przywotany w ww. decyzji wyrok NSA z 25 listopada 2013r.
sygn. akt I1 OPS 1/13. Z kolei fragment dziatki nr 266 obejmujacy grunty niechronione nie moze zostac
przeznaczony pod zabudowg ze wzgledu na ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bolkow.

Uwaga dotyczaca dzialki nr 272 obr. Lipa zawiera zastrzezenie co do uznania, ze w jej poludniowo -
wschodniej cze$ci wystepuja komponenty $rodowiska przyrodniczego wymagajace ochrony (co uniemozliwia
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zabudowg). Wnoszacy wskazal, iz na tym obszarze nie ma ,,0stoi zadnej zwierzyny”. Jednakze jak wynika
z danych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska wystepuje tu plat siedliska 6510 oraz stanowisko
motyli - modraszka nausitous i modraszka telejus. Poniewaz omawiany teren lezy w granicach obszaru Natura
2000 Gory i Pogorze Kaczawskie, na podstawie art. 30 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478) projekt planu wymagat uzgodnienia z ww. organem. Dokument w wersji
przewidujgcej wprowadzenie zabudowy na ww. dzialce takiego uzgodnienia nie uzyskal. W warunkach
okreslonych przez RDOS wskazano niezgodno$é¢ zaproponowanego zagospodarowania z planem ochrony
obszaru Natura 2000, w ktéry obligatoryjnie ustalono uzytkowanie rolnicze (lgki kosne i pastwiska). Tak wiec
uwzglednienie uwagi nie byto mozliwe.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Bolkowie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Lipa, po stronie
gminy wystapia nowe zobowigzanie zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy i sa3 wynikiem uchwalenia planu, dotyczace budowy ujecia wody w granicach
terenu oznaczonego symbolem 11W.

Sposéb realizacji zadan:

Zadanie bedzie realizowane jako jednoetapowe, w ramach jednej inwestycji.
Zasady finansowania zadan:

Ze srodkow budzetowych.

Ustala sig, ze gmina moze takze ubiega¢ si¢ o pozyskanie $rodkow pozabudzetowych na realizacje ww.
zamierzenia. W wypadku pozyskania funduszy ztych zrodet zasady finansowania zadan zmienig sig
odpowiednio do uzyskanych funduszy.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Bolkowie

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego koficzacym procedure sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Plonina i stanowi realizacje wymagan wynikajacych z przepisow
art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), at akze zobowigzan wynikajacych z Uchwaly Nr
XXXIX/289/22 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig, ze:

wplan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc
Jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Lipa, przed przedlozeniem go Radzie
Miejskiej w Bolkowie do uchwalenia, poddany zostat procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepisow
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddzialywania na
$rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktorej zakres i stopiefi
szczegdtowosci uzgodniono:

-z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak WSI.411.61.2023.HL z dnia 14 marca
2023 r.,

-z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym Jaworze - Postanowieniem 13/23 znak
ZNS.9022.8.2023.PS z dnia 2 marca 2023 r.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko uzyskal uzgodnienia i opinie w/w
organow:

‘Regionalnego  Dyrektora Ochrony  Srodowiska - uzgodnienie —  Postanowieniem  znak
WPN.610.16.2024.AM z dnia 14 lutego 2024 r.,

‘Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska - opinia — pismem znak WSI1.410.59.2024.KM z dnia
15 lutego 2024 r.,

-Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego Jaworze - opinia sanitarna znak ZNS.9022.42.2023.PS
z dnia 26 wrze$nia 2023 r.

W terminie od 22 pazdziernika 2024 r. do 15 listopada 2024 r. dokument wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, wylozony byt do publicznego wgladu, a dnia 5 listopada 2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. Do
dnia 29 listopada 2024 r. przyjmowane byly uwagi. Do wylozonego projektu planu wptynety 3 uwagi, ktore
zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Bolkowa w nastepujacy sposéb: 1 uwaga zostala uwzgledniona, a2
uwagi nie zostaly uwzglednione. Do wylozonej wraz z projektem planu prognozy oddzialywania na
srodowisko uwagi i wnioski nie wptynety.

Wykaz uzyskanych opinii iuzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana zgodnie
w wymaganiami  Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2021r.,
poz. 2404).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Lipa przeznacza 2,7038 ha gruntow rolnych
chronionych oraz 0,4998 ha gruntéow lesnych na cele nierolnicze i niele$ne. Na zmiang przeznaczenia ww.
gruntow uzyskano zgody, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdéw
rolnych i le$nych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409 ze zm.):

-Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak DNIL.tr.602.232.2024 zdnia 18 wrze$nia 2024 r.
(w zakresie gruntéw rolnych),
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‘Decyzja Nr MGW.I1.14/2024 zdnia 6 maja 2024 r. Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego
(w zakresie gruntow lesnych).

Ponadto, w ramach procedury planistycznej wystgpiono do Ministra Klimatu i Srodowiska o wyrazenie
zgodny na przeznaczenie gruntéw lesnych o powierzchni 0,2153 ha na cele nierolnicze inielesne. Jednak
decyzjg znak DLL-WNL.8130.45.2024AZ 3163876. 12609050.10282564 z dnia 01 lipca 2024 r. powyzszej
zgody odméwiono.

Rada Miejska w Bolkowie stwierdzila, iz projekt planu nie narusza ustalefi zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bolkow - edycja 2018 r. Ustalone w planie
przeznaczenie terenéw oraz poloZenie linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu iréznych
zasadach zagospodarowania uwzgledniaja dyspozycje studium przy cze$ciowym wykorzystaniu zapiséw
stanowiacych, ze:

1) zasiegi poszczegolnych funkcji mogg w planach zagospodarowania przestrzennego podlegaé lokalnym
korektom, w zakresie maksimum 50m oraz pod warunkiem, zZe:

‘caly wyodrebniony teren nie ulegnie zwigkszeniu o wigcej niz 20%;

‘wprowadzona korekta zasiegu nie spowoduje znaczqcego negatywnego oddziatywania na srodowisko.

2) na wszystkich terenach, poza przeznaczeniami opisanymi w tabeli okreslajgcej przeznaczenia terenow,
akceptuje sie takze:

-zachowanie istniejgcego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania,

-obiekty infrastruktury technicznej oraz instalacje OZE o mocy nie przekraczajgcej 100kW;

-elementy uktadu komunikacyjnego (drogi, parkingi);

-szlaki turystyczne i drogi rowerowe;

-zielen (w dowolnych jformach), witym dolesienia realizowane na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

-wody powierzchniowe srodlgdowe;

-obiekty stuzqgce ochronie i monitoringowi srodowiska;

-obiekty stuzgce ochronie przed powodzig;

-inne funkcje, zajmujgce do 20% powierzchni jednostki urbanistycznej, jednak pod warunkiem, Ze nie bedg
one powodowac konfliktow sqgsiedztwa z podstawowym przeznaczeniem terenu.

Projekt planu bazowal na opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym w roku 2019. Opracowanie to
w ramach prac planistycznych zostalo szczegdtowo zweryfikowane i uznane za aktualne. Ponadto prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostala rozszerzona o dane ekofizjograficzne, w zakresie, o ktéorym mowa
w art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.),
tj. charakterystyke poszczegoélnych elementéw przyrodniczych na obszarze objetym planem i ich wzajemnych
powigzan.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2— 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w nastepujacy sposob:

-plan w racjonalny sposdb wykorzystuje zasoby Srodowiska naturalnego oraz gospodaruje wodami;
projektowana zabudowa koncentruje si¢ w obszarze juz zurbanizowanym oraz na terenach bezposrednio
przyleglych, zgodnie z dyspozycjami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Tym samym plan nie koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej i lesnej;

‘na obszarze objetym planem wystepuja obiekty figurujace w rejestrze zabytkow oraz w ewidencji
zabytkow, ktore zostaly objete ochrong na mocy planu; w planie wyznaczono takze strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Lipa; krajobrazu kulturowego oraz obserwacji
archeologicznej, ktére gwarantuja wiasciwa ochrong wartoéci historycznych i kulturowych oraz potencjalnych
znalezisk archeologicznych; w granicach projektu planu nie wystepuja dobra kultury wspétczesnej wymagajace
ochrony; przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
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-plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych; przyjete rozwiazania planistyczne uwzgledniaja wymogi przepisow odrg¢bnych oraz
pozwalaja na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terenéw (w dalszych procesach
inwestycyjnych) w sposob gwarantujacy spelnienie w/w wymagan;

‘plan w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie na cele
inwestycyjne terenéw potozonych w granicach jednostki osadniczej, na styku z istniejagcg zabudowg oraz
w sgsiedztwie gtownych elementéw ukladu drogowego, zgodnie z dyspozycjami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Podjete decyzje planistyczne nie powodujg rozproszenia
zabudowy i nadmiernej rozbudowy sieci infrastruktury technicznej; zaproponowane rozwigzania przestrzenne
ograniczaja rozbudowg lokalnego uktadu drogowego do niezbgdnego minimum;

-dokument uwzglednia prawo wlasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia takze potrzeby gminy
w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu wymogoéw tadu przestrzennego oraz uzasadnionego
interesu publicznego;

‘plan uwzglednia pofrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskal w tym zakresie
wymagane uzgodnienia;

‘plan chroni interes publiczny — pozwalajac na lokalizacje ustug publicznych na wszystkich terenach
ustugowych, stosownie do potrzeb spolecznosci lokalnej, uwzglednia zasade tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju;

‘plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu szerokopasmowego;

‘w pracach planistycznych spolecznosci lokalnej zostal zapewniony udzial w tym takze przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udostgpnianie wszystkim zainteresowanym wraz
z pelna informacja merytoryczng; procedury planistyczne byly prowadzone w sposdb jawny i przejrzysty,
z zachowaniem wszelkich wymogow okreslonych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

‘plan uwzglednia obowiazki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz okreslajac sposob zagospodarowania organy gminy zwazyly interes
publiczny iinteresy prywatne starannie analizujgc zlozone wnioski. Plan respektuje istniejacy stan
zagospodarowania terendéw oraz stan wlasno$ciowy, azmiany dotychczasowych ustalen s3 zgodne
z potrzebami wspdlnoty samorzadowej. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej,
atakze analiz Srodowiskowych, ktérych gléwne ustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz
prognoza oddzialywania na $rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoleczne - potrzeby
mieszkancow gminy. Dokumenty te wskazujg na zasadnos¢ przyjetych rozwiazan.

Decyzje planistyczne zostaly podjete z poszanowaniem zasady adu przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bolkéw, z uwzglednieniem
walorow ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochtonnosci ukfadu przestrzennego,
atakze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania sie pieszych irowerzystow. Rozwigzania
zapewniaja strukturom przestrzennym zwarto§¢ poprzez wypetnienie przestrzeni pomigdzy istniejaca zabudowa
lub stycznie do niej. Obszar objety planem lezy, w czesci zurbanizowanej, w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1443).

Gmina Bolkéw przeprowadzita analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 2, przyjete Uchwalg Nr XLV/290/18
Rady Miejskiej w Bolkowie zdnia 22 czerwca 2018 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bolkéw oraz obowiazujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie niniejszego projektu planu miesci sig w zakladanym
programie prac planistycznych.

Ocena skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Lipa
wskazuje, ze uchwalenie tego planu wplynie korzystnie na finanse gminy. Przewiduje si¢, ze po stronie
kosztow, poza budowa uje¢cia wody, nie wystapia wydatki inne niz wynikajace z dotychczas obowiazujacego
planu. Po stronie korzysci gléwna pozycje stanowi¢ bgda dochody z tytulu podatkéw od nieruchomosci. Ich
docelowa wartos¢ roczng obliczono na ponad 199 tys. zl. Dochody te stanowié¢ bgdg staly profit, ktory swoja
warto$¢ docelowg osiggnie w dluzszej perspektywie, w miare zabudowy nowych terendéw inwestycyjnych.
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Uchwalenie planu umozliwi gminie zbycie na korzystniejszych warunkach nieruchomosci wlasnych o tacznej
powierzchni ok. 0,93 ha. Gmina moze potencjalnie uzyska¢ takze przychody z tytutu oplaty planistyczne;.
Szacowany poziom tych korzysci to ponad 656 tys. zl. Szczegélowsg informacja na temat warunkéw ich
uzyskania zawiera rozdziat 3, podrozdziat 3.1, pkt 2.

Waznym efektem uchwalenia planu sa wprowadzone korekty funkcjonalne, ktore pozwolg zagospodarowaé
nieruchomosci, zgodnie z obecnymi potrzebami (tj. gléwnie na cele mieszkaniowe, mieszkaniowo —
ustugowe). Inwestycje te, poza statym dochodem z tytutu podatkéw, zaspokoja potrzeby mieszkancow.

Tym samym uchwalenie planu jest ekonomicznie, gospodarczo a takze spotecznie uzasadnione.

BUR\HS?BOLK WA
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Mirostaw Pustuta
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